Radni materijal - bosanski jezik

ZAKON
O PROSTORNOM UREDENJU

I. OPCE ODREDBE 5
Clan 1.

Sa ciliem osiguranja prostornog uredenja Hercegovacko-neretvanskog kantona (u daljem tekstu:
Kantona) kojim se stvaraju uslovi odrzivog razvoja, zZivota i rada stanovniStva i zastita okoline, ovim zakonom
ureduju se:

e nacela za plansko uredenje prostora i organizacija sistema prostornog uredenja,
vrsta i sadrZaj dokumenata prostornog uredenja,
izrada dokumenata prostornog uredenja,
provodenje dokumenata prostornog uredenja,
nadzor nad provodenjem dokumenata prostornog uredenja,
nadzor nad provodenjem odredbi ovog zakona i
kaznene odredbe.

Prostornim uredenjem Kantona, u smislu ovog zakona, osigurava se plansko upravljanje, koristenje i
zastita prostora Kantona, kao osobito vrijednim i ograni¢enim dobrom, u skladu sa uslovima i okvirima
kantonalnog nivoa nadleznosti.

Clan 2.

Plansko koristenje, zastita i upravljanje prostorom (u daljem tekstu: plansko uredenje prostora), vrsi se
u saglasnosti sa dokumentima prostornog uredenja donesenim na temelju integralnog pristupa uredenju prostora
i na principima odrzivog razvoja.

Planiranjem se obezbjeduje uskladivanje planova i programa razvoja Kantona, odnosno jedinica lokalne
samouprave, obzirom na racionalno koriStenje prostora i dobara u prostoru, uz primjenu nacela obaveznosti,
istovremenosti i kontinuiteta u procesu planiranja, kao i nacela integralnog pristupa u planiranju, zasnivanja
planiranja na jedinstvenom informacionom sistemu u prostoru, obezbjedenja javnosti u procesu planiranja i
obezbjedenja dostupnosti planova svim zainteresovanim licima.

Integralni pristup u planiranju prostora obuhvaca narocito:

e istraZivanje, provjeru i ocjenu mogucnosti zahvata u prostoru Kantona,

e izradu dokumenata prostornog uredenja,

e provodenje i pracenje provodenja dokumenata prostornog uredenja.

Plansko uredenje prostora obuhvaca gradenje i uredivanje naselja i okolnog prostora, upotrebu i zastitu
prirodnih i izgradenih resursa i obavljanje drugih zahvata u prostoru u skladu sa planom i propisanim uslovima.

Clan 3.

Plansko uredenje prostora Kantona temelji se na principima:

e ravnomjernog ekonomskog, drustvenog, kulturnog razvoja prostora Kantona uz njegovanje i

razvijanje regionalnih prostornih specifi¢nosti,

odrzivog razvoja i racionalnog koriStenja i zastite prostora,

povecanja efikasnosti i odgovornosti u oblasti koriStenja, upravljanja, zastite i unaprijedenja prostora,

zastite integralnih vrijednosti prostora i zastite i unapredenja stanja okoline,

zastite graditeljskog i prirodnog naslijeda te vrijednih dijelova prirode,

usaglasavanja interesa korisnika prostora i prioriteta djelovanja od interesa za Kanton,

usaglasenosti prostornog uredenja jedinica lokalne samouprave medusobno i sa prostornim

uredenjem Kantona,

e obezbijedivanja javnosti u postupku donoSenja dokumenata prostornog uredenja i slobodnog
pristupa podacima i dokumentima znacajnim za prostorno uredenje,

e uspostavljanja sistema informisanja o prostoru od znacaja za Kanton u svrhu planiranja, koriStenja i
zastite prostora Kantona,

e izbora i definisanja strategijskih prioriteta prostornog razvoja kao osnove za planiranje i uredenje
prostora.

Clan 4.

Plansko uredenje prostora na svim nivoima nadleznosti u Kantonu, kao multidisciplinarna aktivnost,
mora biti uskladeno sa posebnim propisima iz oblasti zastite okoline, kulturno-historijskog, graditeljskog i
prirodnog nasljeda, tla, zraka, Suma, voda, zdravlja, kao i zastite energetskih, rudarskih i industrijskin objekata,
komunikacijskih objekata i objekata veze, te zastite sportskih, turistickih, namjenskih i sigurnosnih objekata i
njihove infrastrukture.



Clan 5.

U svrhu planskog uredenja prostora utvrduje se:

- gradevinsko zemljiste,

- poljoprivredno zemljiste,

- Sumsko zemljiste,

- vodne povrsine,

- zastiena zelena i rekreaciona podrudja,

- infrastrukturni sistemi,

- eksploataciona polja,

- rezervisane povrsine i

- neplodno zemljiSte i povrSine za ostale namjene.

Gradevinsko zemljiSte utvrduje se zakonom i planom i mora biti ograni¢eno od zemljista koja to nisu, a u
skladu sa buduc¢im urbanim i privrednim razvojem i trajnim ocuvanjem uslova ¢ovjekove sredine.

Poljoprivredno i Sumsko zemljiSte je zemljiSte definisano posebnim zakonima, odnosno zemljiste
namijenjeno planom kao poljoprivredno zemljiste ili Sume.

Vodne povrsine su povrSine definisane posebnim zakonom, odnosno namijenjene planom kao vodne
povrsine.

Ostale povrSine iz stava 1. ovoga ¢lana utvrduju se na osnovu posebnih zakona i planova prostornog
uredenja.

Planska izgradnja na povrSinama iz stava 1. ovoga Clana podrazumijeva plansko uredenje i izgradnju iznad
i ispod navedenih povrsina.

Naselje i naseljeno mjesto 5
Clan 6.

Naselje, u smislu ovog zakona, podrazumijeva izgraden, nastanjen, prostorno i funkcionalno objedinjen
dio naseljenog mjesta.

Naseljeno mjesto, u smislu ovog zakona, podrazumijeva teritorijalnu jedinicu koja po pravilu obuhvata
jedno ili vise naselja sa podrucjem koje pripada tom naseljenom mjestu. Svakom naseljenom mijestu odreduje se
ime.

Naselja mogu imati karakter gradskog ili seoskog naselja. Gradovima ili naseljima gradskog karaktera, u
smislu ovog zakona, smatraju se naseljena mjesta u kojima je sjediSte jedinice lokalne samouprave. Selo je
naselje Cije se stanovnistvo pretezno bavi poljoprivredom, a isto nije sjediste jedinice lokalne samouprave.

U cilju usmjeravanja gradenja, odgovaraju¢im planom prostornog uredenja ili na nacin propisan ovim
zakonom, za svako naselje utvrduju se granice urbanog podrucja i gradevinskog zemljiSta. Osim gradevinskog
zemljista, granicama urbanog podrucja mogu biti obuhvaéena i druga zemljista.

Ako postoji potreba da se utvrde posebni uslovi gradenja u centrima ili intenzivno izgradenim dijelovima
urbanih podrudja, utvrduje se i uze urbano podrudje.

Gradenje van gradevinskog zemljista 5
Clan 7.

Gradenje se moze vrsiti samo u urbanim podrudjima i na gradevinskom zemljiStu utvrdenom planom
prostornog uredenja.

Izvan granica urbanog podruja, odnosno gradevinskog zemljiSta, a u skladu sa dokumentima
prostornog uredenja, moze se vrsiti gradenje koje, s obzirom na svoje specifi¢nosti, zauzima prostore van urbanih
podrudja, a narocito :

magistralne infrastrukture (saobracajna, enegetska, vodoprivredna, telekomunikacijska i drugo),
zdravstvenih, rekreacionih i sportskih gradevina,

gradevina za potrebe odbrane,

stambenih i privrednih gradevina poljoprivrednog proizvodaca za potrebe poljoprivredne proizvodnje
ili seoskog turizma,

e istrazivanje, iskoriStavanje i uredivanje prostora prirodnih dobara (mineralne sirovine, Sume, vode,
poljoprivredno zemljiste i drugo).

ReZimi gradenja
Clan 8.

Intenzitet i karakter gradenja na pojedinim podrucjima odreduje se prema utvrdenom javnom interesu,
potrebama i mogucnostima korisnika i drugim lokalnim ograniCenjima, kroz izradu planskih dokumenata kojim se
odreduju sljedeci rezimi gradenja:

1. Rezim gradenja prvog stepena — za uze urbano podrucje na kojem se planira intenzivno gradenje,
na dijelovima podrucja sa zasticenim kulturno-historijskim i prirodnim naslijedem, turistickim naseljima, sportskim,
rekreacijskim, zdravstvenim i privrednim zonama na kojima se planira gradenje, uslovi za odobravanje gradenja
donose se na osnovu provedbenog (detaljnog) plana — zoning plana, regulacionog plana, odnosno urbanistickog
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projekta izradenog na osnovu regulacionog plana. Za uZe urbano podrucje koje je vel izgradeno na osnovu
regulacionog plana, a na kojem postoji potreba za ograniCenim intervencijama i zahvatima u prostoru, uslovi za
odobravanje gradenja mogu se donijeti na osnovu urbanistickog projekta izradenog na osnovu projektnog
programa, bez prethodnog donesenja izmjena i dopuna regulacionog plana.

2. Rezim gradenja drugog stepena — za urbano podrucje za koje je obavezno donosenje urbanistickog
plana, uslovi za odobravanje gradenja donose se na osnovu urbanistickog plana i uslova utvrdenih u odluci o
provodenju plana i planova parcelacije. Za podrucje na kojem je razvojnim planskim dokumentom predvideno
donosenje zoning plana uslovi za odobravanje gradenja se donose na osnovu zoning plana i odluke o njegovom
provodenju.

3. Rezim gradenja tre¢eg stepena — za urbana podru€ja — ruralna naselja i gradevinske zone u
vanurbanim podrucjima, utvrdenim prostornim planom, uslovi za odobravanje gradenja donose se na osnovu
prostornog plana i odluke o provodenju plana i plana parcelacije.

4. Rezim zabrane gradenja — na podrucjima znacajnim za bududi razvoj, izgradnju infrastrukturnih
sistema, uredenje voda te zastitu prirodnog i graditeljskog nasljeda i na podruéjima za koja je u postupku izrada
provedbenog plana. Na tim podrucjima ne dopusta se nikakva izgradnja gradevina i uredaja, izuzimajudi tekuce
odrzavanje, dogradnju u svrhu osiguranja osnovnih higijenskih uslova, konzerviranja gradevina, a samo izuzetno,
podizanje novih gradevina i uredaja koji sluze neophodnom odrzavanju postoje¢eg dijela naselja (instalacije,
neophodne javne gradevine, gradevine za snabdijevanje i sl.) na osnovu odluke o rezimu zabrane gradenja.

I1. ORGANIZACIJA SISTEMA PROSTORNOG UREDPENJA
Clan 9.

Prostorno planiranje je obavezna,kontinuirana i djelatnost od posebnog interesa. Sistem prostornog
uredenja Cine subjekti, dokumenti, akti i postupci kojima se osigurava pracenje stanja u prostoru, odredivanje
uslova i nacina izrade, donoSenja i provodenja dokumenata prostornog uredenja te uredenje gradevinskog
zemljista.

Provodenje prostornog planiranja i uredenja prostora Kantona osiguravaju Skupstina Kantona (u daljem
tekstu: Skupstina) i Vlada Kantona (u daljem tekstu: Vlada), te predstavnicka i izvrsna tijela vlasti jedinica lokalne
samouprave donosenjem dokumenata prostornog uredenja i drugih dokumenata odredenih ovim zakonom.

Strucnu utemeljenost dokumenata iz stava 2. ovog Clana osigurava Ministarstvo gradenja i prostornog
uredenja Kantona (u daljem tekstu: Ministarstvo), tijela uprave Kantona i sluzbe za upravu jedinica lokalne
samouprave, osnovani za obavljanje strucnih poslova prostornog uredenja, te pravna lica registrovana za izradu
tih dokumenata.

Strucne poslove izrade dokumenata prostornog uredenja za Kanton osigurava Ministarstvo putem
Zavoda za prostorno planiranje i zastitu okoline Kantona i ekspertnih timova, naucnih ili strucnih institucija.

III. DOKUMENTI PROSTORNOG UREDPENJA
Clan 10.

Dokumentima prostornog uredenja odreduju se nacin organizacije, koris¢enje i namjena prostora, te
mijerila i smjernice za uredenje i zastitu prostora Kantona.

Dokumenti prostornog uredenja Kantona su:
a) program mjera prostornog uredenja (u daljem tekstu: Program mjera),

Razvojni planovi

b) prostorni planovi :
prostorni plan Kantona,
prostorni plan podrucja posebnih obiljezja Kantona,
prostorni plan podrucja posebnih obiljeZja jedinice lokalne samouprave,
prostorni plan jedinice lokalne samouprave: prostorni plan Grada
Mostara i prostorni plan opcine,

c) urbanisticki plan,

Provedbeni planovi
d) detaljni planovi prostornog uredenja:
e zoning plan,
e regulacioni plan,
e  urbanisticki projekat,
e) ostali planovi prostornog uredenja:
e plan parcelacije.
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Obavezni dokumenti prostornog uredenja 5
Clan 11.

Obavezno je donoSenje sljede¢ih dokumenata prostornog uredenja:

e za podrucje Kantona - prostorni plan Kantona,

e za podrucje posebnih obiljezja Kantona - prostorni plan podrucja posebnih obiljezja Kantona,

e za Grad Mostar — prostorni plan Grada Mostara,

e za podrudja jedinica lokalne samouprave - opcina Kantona izuzev podruCja Grada Mostara -
prostorni planovi opcina,

e  za urbano podrucje jedinice lokalne samouprave u kojoj je smjesteno sjediste Kantona — urbanisticki
plan,

e za Grad Mostar — urbanisticki plan,

e za gradove, naselja gradskog karaktera kao i nova naselja — urbanisticki plan,

e za naselja od posebnog znacaja za Kanton — urbanisticki plan,

e za uza urbana podrucja za koja je dokumentom prostornog uredenja viSeg reda predvidena izrada

detaljnog plana uredenja prostora — zoning plan, regulacioni plan i urbanisticki projekat.

Izvjestaj o stanju prostora y
Clan 12.

Ministarstvo i sluzbe za upravu nadlezne za poslove prostornog uredenja vode dokumentaciju potrebnu
za pracenje stanja u prostoru, te izradu i pracenje provodenja dokumenata prostornog uredenja.

O stanju prostora na podrucju Kantona, odnosno jedinice lokalne samouprave nadlezni organi iz stava 1.
ovog Clana izraduju, po isteku svake Cetiri (4) godine od donoSenja Prostornog plana Kantona, odnosno
prostornog plana jedinice lokalne samouprave, Izvjestaj o stanju prostora (u daljem tekstu: Izvjestaj) i dostavljaju
ga Skupstini, odnosno predstavnickom tijelu jedinice lokalne samouprave na razmatranje i usvajanje. Izvjestaj
sadrZi analizu provodenja odnosnih prostornih planova, kao i drugih dokumenata prostornog uredenja, ocjenu
provedenih mjera i njihove djelotvornosti na cjelovito koriStenje prostorom, na zastitu vrijednosti prostora i
okoline, te druge elemente od znacaja za prostor Kantona, odnosno jedinice lokalne samouprave.

Program mjera prostornog uredenja .
Clan 13.

Na osnovu Izvjestaja iz Clana 12. ovog zakona Skupstina, odnosno predstavnicko tijelo jedinice lokalne
samouprave donosi Cetvorogodisnji program mjera za unapredenje stanja u prostoru - Program mijera prostornog
uredenja Kantona, odnosno jedinice lokalne samouprave (u daljem tekstu: Program mjera).

Program mjera sadrZi osnovne ciljeve razvoja u prostoru, kriterije i smjernice za uredenje prostornih
cjelina, prijedlog prioriteta za ostvarivanje ciljeva prostornog uredenja, te na temelju prirodnih, ekonomskih,
drustvenih i kulturnih polazista odreduje osnovu za organizovanje prostora, zastitu, koris¢enje i namjenu okoline,
sistem centralnih naselja i sistem razvojne infrastrukture.

Program mijera sadrZi ocjenu potrebe izrade novih, odnosno izmjenu i dopunu postojec¢ih dokumenata
prostornog uredenija, te revizije istih, potrebu pribavljanja podataka i stru¢nih podloga za njihovu izradu, te druge
mjere od znacaja za izradu i donoSenje tih dokumenata.

Programom mjera moZze se utvrditi potreba uredenja zemljiSta od znacaja za Kanton, odnosno jedinicu
loakalne samouprave, izvori finansiranja njegovog uredenja, te rok u kojem je odredeno zemljiSte potrebno
urediti za planiranu namjenu.

Programom mijera, zavisno o posebnim obiljezjima prostora za koji se Program donosi, utvrduju se i
druge mjere za provodenje politike uredenja prostora i dokumenata prostornog uredenja.

Izviestaj i Program mjera objavijuju se u sluzbenom glasilu Kantona, odnosno jedinice lokalne
samouprave.

Prostorni plan Kantona .
Clan 14.

Prostorni plan Kantona preuzima i razraduje planska opredjelienja iz vaZeceg planskog dokumenta
Federacije Bosne i Hercegovine, odnosno Prostornog plana Federacije Bosne i Hercegovine koja se ti€u prostora
Kantona, a koja su u skladu sa strateskim opredjeljenjima razvoja Kantona.

Uz uvazavanje prirodnih, kulturno-historijskih i prirodnih vrijednosti, Prostorni plan Kantona utvrduje
temeljna nacela prostornog uredenja, ciljeve prostornog razvoja, organizovanje, zastitu, koriS¢enje i namjenu
prostora, a narocito:

e osnovnu namjenu prostora (poljoprivredno, Sumsko, gradevinsko zemljiste, vodne i druge povrsine),

e sistem naselja i urbanih podrudja,

e gradevine i koridore magistralne i druge infrastrukture od znacaja za Kanton sa zastitnim

infrastrukturnim pojasevima (vodoprivredna, saobracajna, energetska, telekomunikaciona i druga
infrastruktura),

ZAKON O PROSTORNOM UREBENJU - radni materijal Stranica 4 od 26



e drugu infrastrukturu od znacaja za Kanton (zdravstvo, obrazovanje, nauka, kultura,
sport, uprava, turizam, bankarstvo, usluge i drugo),

e mijere zastite okoline sa razmjestajem gradevina i postrojenja koja mogu znacajnije ugroziti okolinu,

o  zastitu graditeljskog i prirodnog naslijeda,

e mjere zastite od elementarnih i ljudskim djelovanjem izazvanih nepogoda, prirodnih i tehnickih
katastrofa i ratnih djelovanja,

e nacin i obim iskoriStavanja mineralnih sirovina,

e obaveze u pogledu detaljnijeg planiranja uredenja prostornih cjelina unutar Kantona (prostorni plan
opcina i Grada Mostara, prostorni plan podrucja posebnih obiljezja, urbanisticki plan i dr).

Program mjera i aktivnosti za provodenje plana i Odluka o provodenju Prostornog plana Kantona

sastavni su dijelovi plana.
Clan 15.

Prostorni plan Kantona je dugorocni plan i donosi ga Skupstina za period od deset (10) godina. Prije
donoSenja Prostornog plana, Ministarstvo e pribaviti misljenje federalnog ministarstva nadleznog za prostorno
uredenje da je Prostorni plan Kantona usaglasen sa Prostornim planom Federacije Bosne i Hercegovine.

O prijedlogu Prostornog plana Kantona provodi se javna rasprava i pribavljaju se miSljenja jedinica
lokalne samouprave Kantona (Grad Mostar i opcine), a po potrebi i misljenja susjednih kantona.

U slucaju da tijela iz stava 1. i 2. ovog Clana Ministarstvu ne dostave misljenje u roku od trideset (30)
dana, smatrat ¢e se da je misljenje dato, odnosno da nema primjedbi na predlozeni plan.

Sredstva za pripremu, izradu i pracenje provodenja Prostornog plana Kantona osiguravaju se u budzetu
Kantona.

Odluka o donosenju Prostornog plana Kantona, zajedno sa tekstualnim dijelom Plana, objavljuje se u
sluzbenom glasilu Kantona.

Prostorni plan podrucja posebnih obiljeZja Kantona
Clan 16.

Prostorni plan podrucja posebnih obiljezja Kantona donosi se za podrucja od znacaja za Kanton kada se
ta obaveza utvrdi Prostornim planom Kantona.

Podrudje posebnog obiljezja utvrduje se narocito za:

e posebno vrijedna graditeljska, prirodna i druga podrucja koja su kao takva utvrdena Prostornim planom
Kantona,

e podrucja iskoriStavanja mineralnih sirovina, izvorista vodosnabdijevanja, termalnih i mineralnih izvorista,
Suma, poljoprivrednog zemljista, rekreacionih podrucja i banja,

e podrucje izgradnje hidroenergetskih gradevina (do 30 MW instalisane snage),

e slivno podrucje hidroakumulacija za potrebe regionalnog snabdijevanja vodom u uslovima kada dvije ili
vise opcina nisu osigurali mogucnost zajedni¢kog snabdjevanija,

e  koridore i gradevine medukantonalnog saobracaja (ceste sa prate¢im objektima, aerodromi i sl.) ,

¢ hidromelioracione i agrarne sisteme na povrsinama do 2.000 ha i

e posebno ugrozena podrucja (plavna podrucja, goleti, klizista i sl.), ukoliko dvije ili viSe jedinica lokalne
samouprave nisu uredile odnose na zastiti.

Prostorni plan podrucja posebnih obiljezja s obzirom na zajednicka prirodna, kulturna ili druga obiljezja,
utvrduje: temeljnu organizaciju prostora, mjere koris¢enja, uredenja i zastite tog podrucja s aktivnostima koje
imaju prednost, mjere za unapredivanje i zastitu okoline, te po potrebi odreduju obavezu izrade urbanistickih i
detaljnih planova uredenja prostora za uza podrucja unutar prostornog plana podrucja posebnog obiljezja.

Nadlezno tijelo Kantona u saradnji sa drugim kantonima moze donijeti prostorni plan podrucja posebnog
obiljeZja kao jedinstven plan kada se to podrucje nalazi na prostorima tih kantona i ako za njegovo donoSenje
postoji zajednicki interes dva ili viSe kantona.

Nadlezno tijelo jedinice lokalne samouprave u saradnji sa drugim tijelom jedinice lokalne samouprave
moZze donijeti prostorni plan podrucja posebnog obiljezja kao jedinstven plan kada se to podrucje nalazi na
prostorima tih jedinica lokalne samouprave i ako za njegovo donoSenje postoji zajednicki interes dvije ili vise
jedinica lokalne samouprave. y

Clan 17.

Prostorni plan podrucja posebnih obiljezja Kantona donosi Skupstina.

Sredstva za pripremu, izradu i praéenje provodenja plana iz stava 1. ovog Clana osiguravaju se u
budzetu Kantona.

Prostornu osnovu i urbanisticku osnovu planskih dokumenata podrucja posebnih obiljezja iz nadleznosti
Kantona donosi Skupstina na prijedlog Vlade.

Odluka o donoSenju plana iz stava 1. ovog clana, zajedno sa tekstualnim dijelom plana, objavljuje se u
sluzbenom glasilu Kantona.
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Prostorni plan podrucja posebnih obiljezja
jedinice lokalne samouprave

Clan 18.

Prostorni plan podrucja posebnih obiljezja jedinice lokalne samouprave (Grad Mostar i opcine) donosi se
kada se ta obaveza utvrdi prostornim planom jedinice lokalne samouprave.

Plan iz stava 1. ovog Clana utvrduje se za podrucja i na nacin kao i prostorni plan podrucja posebnih
obiljezja od znacaja za Kanton utvrdenih ¢lanom 17. ovog zakona, a donosi i objavljuje se u proceduri kao za
prostorni plan jedinice lokalne samouprave, utvrdenih ¢lanom 20. ovog zakona.

Prostorni plan jedinice lokalne samouprave
Clan 19.

Prostorni plan jedinice lokalne samouprave Kantona (prostorni plan Grada Mostara i prostorni plan
opcine) obavezno preuzima i razraduje planska opredjeljenja iz Prostornog plana Kantona i aktivnosti iz Programa
mjera Kantona, uz uvazavanje prirodnih, kulturno-historijskih i prirodnih vrijednosti pojedinih jedinica lokalne
samouprave.

Prostornim planom jedinice lokalne samouprave narocito se utvrduje:

e osnovna namjena prostora (poljoprivredno, Sumsko, gradevinsko zemljiste, vodne i druge povrsine),

e  granice naselja i urbanih podrucja,

e gradevine i koridore od znacaja za jedinicu lokalne samouprave sa zastitnim infrastrukturnim

pojasevima (vodoprivredna, saobracajna, energetska i telekomunikaciona infrastruktura i dr),

e drugu infrastrukturu od znacaja za jedinicu lokalne samouprave (zdravstvo, obrazovanje, nauka,

kultura, sport, uprava, turizam, bankarstvo, usluge, snabdijevanje i sl.),

e mijere zastite okoline sa razmjestajem gradevina i postrojenja koja mogu znacajnije ugroziti okolinu,

e  zastitu graditeljskog i prirodnog naslijeda,

e mijere zastite od elementarnih i ljudskim djelovanjem izazvanih nepogoda, prirodnih i tehnickih

katastrofa i ratnih djelovanija,

¢ nadin i obim iskoristavanja mineralnih sirovina,

e obaveze u pogledu detaljnijeg planiranja uredenja prostornih cjelina unutar jedinice lokalne

samouprave ( podrucja posebnih obiljezja, urbanisticki plan i drugo).

Program mjera i aktivnosti za provodenje plana u kratkorocnom razdoblju i odluka o provodenju
prostornog plana jedinice lokalne samouprave, sastavni su dijelovi plana.

Prostorni plan jedinice lokalne samouprave moze sadrzavati i druge elemente od znacaja za jedinicu
lokalne samouprave, a na osnovu odluke o provodenju prostornog plana jedinice lokalne samouprave.

Clan 20.

Prostorni plan jedinice lokalne samouprave je dugorocni plan, a donosi ga predstavnicko tijelo jedinice
lokalne samouprave za period od deset (10) godina. Prije donoSenja prostornog plana sluzba za upravu jedinice
lokalne samouprave nadlezna za prostorno uredenje duzna je pribaviti saglasnost Ministarstva da je plan
usaglasen sa Prostornim planom Kantona, Programom mjera Kantona, odredbama zakona i posebnih zakona i
propisa koji ureduju oblasti od znacaja za prostorno uredenje (poljoprivreda, Sumarstvo, vodoprivreda, promet i
komunikacije, energija, prirodno, kulturno i historijsko naslijede i dr.).

O prijedlogu prostornog plana jedinice lokalne samouprave provodi se javna rasprava.

Ministarstvo je duZno saglasnost dostaviti u roku od Sezdeset (60) dana od dana dostave prijedloga
prostornog plana iz stava 1. ovog ¢lana. U slu€aju da saglasnost nije dostavljena u propisanom roku, smatrat ¢e
se da je ista data, odnosno da nema primjedbi na predlozeni plan.

Ministarstvo moZe odbiti davanje saglasnosti iz prethodnog stava kada utvrdi da postupak njegovog
donosSenja i sadrzaj nisu u skladu sa zakonom i propisima donesenim na osnovu zakona, odnosno kada utvrdi da
plan nije u skladu sa planom koji predstavlja osnovu za njegovu izradu.

Sredstva za pripremu, izradu i praéenje provedbe prostornog plana jedinice lokalne samouprave
osiguravaju se u budzetu jedinice lokalne samouprave.

Odluka o donosSenju plana iz stava 1. ovog Clana, zajedno sa tekstualnim dijelom plana, objavljuje se u
sluzbenom glasilu jedinice lokalne samouprave.

Jedinica lokalne samouprave duzna je Ministarstvu dostaviti svoj prostorni plan sa odlukom o donosenju
istog najkasnije petnaest dana od dana objave.

Urbanisticki plan y
Clan 21.

Urbanistickim planom detaljnije se razraduje i prostorno definiSu planska opredjelienja iz dokumenta
prostornog uredenja (Prostorni plan Kantona, prostorni plan jedinice lokalne samouprave, prostorni plan podrucja
posebnih obiljezja) a narocito:

e temeljno organizovanje prostora,
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e koristenje i namjenu povrSina sa prijedlogom prvenstva njihovog uredenja
(granice gradevinskog, poljoprivrednog i Sumskog zemljista),
namjena povrsina za potrebe stanovanja, rada, rekreacije, sporta, turizma i posebne namjene,
mjere zastite graditeljskog i prirodnog nasljeda,
mjere za zastitu i unapredenje okoline,
mjere zastite stanovnika i materijalnih dobara od prirodnih i ljudskim izazvanih nepogoda i
katastrofa i ratnih djelovanija,
mjere zastite prava lica sa smanjenim tjelesnim sposobnostima,
zastitne zone,
zone obnove i sanacije,

e saobracajna, vodna, energetska i komunalna infrastruktura,

te drugi elementi od vaznosti za podrucje za koje se urbanisticki plan donosi.

Urbanistickim planom utvrduje se obaveza izrade detaljnih planova uredenja prostora za uza podrucja
unutar prostornog obuhvata tog plana.

Clan 22.

Granice podrucja za koje se donosi urbanisticki plan utvrduju se Prostornim planom Kantona, prostornim
planom jedinice lokalne samouprave (Grada Mostara ili opcina) i prostornim planom podrucja posebnih obiljezja
Kantona ili jedinica lokalne samouprave.

Urbanisticki plan iz ¢lana 11. st. 1. al. 5. ovog zakona donosi predstavnicko tijelo jedinice lokalne
samouprave nakon pribavljene saglasnosti Ministarstva o njegovoj uskladenosti sa Prostornim planom Kantona.

Urbanisticki plan iz ¢lana 11. st. 1. al. 6. ovog zakona donosi predstavnicko tijelo Grada Mostara.

Urbanisticki plan iz c¢lana 11. st. 1. al. 7. ovog zakona donosi predstavnicko tijelo jedinice lokalne
samouprave.

Urbanisticki plan iz ¢lana 11. st. 1. al. 8. ovog zakona donosi Skupstina.

Urbanisticki i detaljni plan iz ¢lana 16. stav 3. ovog zakona, Cija se obaveza donosSenja utvrduje
prostornim planom podrucja posebnih obiljezja Kantona donosi Skupstina.

Sredstva za pripremu, izradu i pracenje provodenja urbanistickih planova osiguravaju se u budzetu
Kantona za urbanisticke planove iz stava 5. i 6. ovog ¢lana, odnosno u budzetu jedinice lokalne samouprave za
urbanisticke planove iz stava 3. i 4. ovog Clana.

Detaljni planovi prostornog uredenja

Zoning plan y
Clan 23.

Zoning plan je detaljni planski dokument koji se moze donijeti za urbana podrucja jedinice lokalne
samouprave na osnovu prostornog plana jedinice lokalne samouprave (opcine), a za Grad Mostar na osnovu
urbanistickog plana Grada Mostara.

Zoning plan definiSe namjene pojedinih povrSina i propisuje uslove projektovanja i izgradnje novih,
odnosno rekonstrukcije postojecih gradevina.

Zoning planom se odreduju lokacijski, urbanisticko-tehnicki i ostali uslovi za gradenje za cijelu
gradevinsku parcelu, na osnovu dozvoljenih parametara odgovaraju¢ih urbanistickin standarda, Sto sluZi za
pripremu tehnicke dokumentacije za odobravanje gradenja.

Urbanisticki standardi za potrebe utvrdivanja lokacijskih i urbanisticko-tehnickih uslova uredit ¢e se
pravilnikom kojeg donosi Ministar Ministarstva.

Clan 24.

Zoning plan sadrzi:
a) zoning kartu sa dozvoljenim i uslovno dozvoljenim namjenama sa svim parametrima odgovarajucih
urbanistickih standarda i
b) zone sa specificnim namjenama za koje je neophodno donoSenje regulacionih planova i urbanistickih
projekata. y
Clan 25.

Granice urbanog podrucja za koje se moze donijeti zoning plan utvrdene su prostornim planom opéine,
odnosno urbanistickim planom Grada Mostara.

Regulacioni plan y
Clan 26.

Regulacioni plan donosi se za podrucja gdje se oCekuje pojacana izgradnja ili za uredenje prostora Cije
su granice obuhvata utvrdene prostornim ili urbanistickim planom koji je i osnova za njegovu izradu.

Regulacioni plan utvrduje:

- detaljnu namjenu povrsina,

- gustinu naseljenosti,
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- koeficijent izgradenosti,

- nivelacione podatke,

- regulacionu i gradevinsku liniju,

- okvirni prikaz parcela,

- rezime uredivanja prostora,

- nacin opremanja zemljista komunalnom, saobracajnom i telekomunikacijskom infrastrukturom,

- uslove za gradenje i preduzimanje drugih aktivnosti u prostoru,

- uslovi zastite okoline,

- mijere zastite prava lica sa smanjenim tjelesnim sposobnostima,

- mijere zaStite stanovnika i materijalnih dobara od prirodnih i ljudskim djelovanjem izazvanih

nepogoda i katastrofa,

te druge elemente od vaznosti za podrucje za koje se plan donosi.

Obaveza izrade, sadrzaj, postupak i naCin donoSenja regulacionog plana utvrduje se dokumentima
prostornog uredenja Sireg podrucja odnosno ovim zakonom.

Regulacioni plan donosi predstavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave, osim u slucajevima utvrdenim
¢lanom 16. stav 3. ovog zakona kada regulacioni plan donosi Skupstina.

Sredstva za pripremu, izradu i pracenje provodenja regulacionih planova osiguravaju se iz budzeta
Kantona kada je obaveza njihovog donoSenja utvrdena ovim zakonom ili dokumentom prostornog uredenja Sireg
podruja kojeg donosi Kanton ili u budzetu jedinice lokalne samouprave kada je ta obaveza utvrdena
dokumentom prostornog uredenja kojeg donosi predstavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave.

Odluka o donoSenju regulacionog plana, zajedno sa tekstualnim dijelom plana, objavljuje se u
sluzbenom glasilu Kantona odnosno sluzbenom glasilu jedinice lokalne samouprave.

Urbanisticki projekat 5
Clan 27.

Urbanisticki projekt donosi se za podrucja koja se izgraduju kao cjelina ili su ve¢ djelomicno izgradena.

Osnova za izradu urbanistickog projekta je regulacioni plan tamo gdje je dokumentima prostornog
uredenja Sireg podrudja utvrdena njegova izrada. Ako izrada urbanistickog projekta regulacionim planom nije
utvrdena, osnova za izradu urbanistickog projekta je urbanisticki plan.

Urbanistickim projektom se detaljno daju urbanisti¢ko-arhitektonska rjeSenja podrucja za koje se projekt
radi, nivelaciono-regulacioni podaci, uredenje prirodne sredine, idejna rjeSenja saobracajnica, komunalnih
instalacija i idejni projekti planiranih objekata.

Urbanistickim projektom utvrduju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju i uredenje prostora.

Urbanisticki projekat donosi predstavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave, osim u slucajevima
utvrdenim clanom 16. stav 3. ovog zakona kada urbanisticki projekat donosi Skupstina.

Sredstva potrebna za pripremu, izradu i pracenje urbanistickog projekta osiguravaju se u budzetu
Kantona kada je obaveza njihovog donosenja utvrdena ovim zakonom ili dokumentom prostornog uredenja Sireg
podrudja kojeg donosi Kanton, odnosno u budZetu jedinice lokalne samouprave kada je to utvrdeno dokumentom
prostornog uredenja kojega donosi predstavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave.

Odluka o donosenju urbanistickog projekta zajedno sa tekstualnim dijelom plana se objavljuje u
sluzbenom glasilu Kantona, odnosno u sluzbenom glasilu jedinice lokalne samouprave.

IV. IZRADA DOKUMENATA PROSTORNOG UREDENJA
Odluka o pristupanju izradi ili izmjeni dokumenta prostornog uredenja
Clan 28.

Prije pristupanja izradi ili izmjeni dokumenta prostornog uredenja, Skupstina odnosno predstavnicko
tijelo jedinice lokalne samouprave, donosi odluku o pristupanju izradi ili izmjeni dokumenta prostornog uredenja.
Odluka iz stava 1. ovog Clana sadrZi sve elemente od znacaja za izradu, odnosno izmjenu dokumenta
prostornog uredenja, a narocito:
e vrstu dokumenta cijoj se izradi odnosno izmjeni pristupa,
granice podrucja za koje se dokumenat radi ili mijenja,
smjernice za izradu/izmjenu dokumenta prostornog uredenja,
vremenski period za koji se dokument prostornog uredenja donosi,
smjernice za izradu/izmjenu dokumenta,
rok izrade/izmjene dokumenta prostornog uredenja,
nacin osiguranja sredstava za izradu/izmjenu dokumenta prostornog uredenja,
odredbe o javnoj raspravi,
nosioce pripreme za izradu/izmjenu dokumenta prostornog uredenja,
nosioce izrade/izmjene dokumenta prostornog uredenja i
druge elemente zavisno o vrsti dokumenta i specificnosti podrucja za koje se radi.

Odlukom o pristupanju izradi plana prostornog uredenja utvrduje se i obavezan sadrzaj plana.
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Donosenjem odluke o pristupanju izradi plana prostornog uredenja organ nadlezan za njegovo
donosenje, po potrebi, donosi i odluku o zabrani gradenja na prostoru ili dijelu prostora za koje se plan izraduje,
odnosno o zabrani izdavanja propisanih akata za gradenje (urbanisticka saglasnost, lokacijska informacija,
odobrenje za gradenje). Odluka o zabrani gradenja primjenjuje se do donoSenja plana prostornog uredenja, a
najduze u trajanju od dvije godine od dana stupanja na snagu odluke.

Izmjena dokumenta prostornog uredenja vrsi se po postupku i na nacin predviden za izradu i donoSenje
tog dokumenta.

Izmjena detaljnog plana prostornog uredenja moze se donijeti najranije pet godina nakon donoSenja
detaljnog plana.

Odluka o pristupanju izradi ili izmjeni dokumenta prostornog uredenja objavljuje se u sluzbenom glasilu
organa nadleznog za donoSenije istog.

Nosilac pripreme za izradu dokumenta prostornog uredenja
Clan 29.

Za izradu dokumenta prostornog uredenja imenuje se nosilac pripreme za izradu dokumenta.

Ministarstvo je nosilac pripreme za izradu dokumenta prostornog uredenja za Cije je donoSenje nadlezna
Skupstina.

Sluzba za upravu jedinice lokalne samouprave nadlezna za poslove prostornog uredenja nosilac je
pripreme za izradu dokumenta prostornog uredenja za Cije je donosenje nadlezno predstavnicko tijelo jedinice
lokalne samouprave.

Kada su za donosSenje dokumenta prostornog uredenja nadlezna dva ili viSe organa, nosioca pripreme za
izradu dokumenta utvrduju ti organi sporazumno.

Prema potrebi, obimu i vrsti dokumenta, nadlezni organ za donoSenje dokumenta prostornog uredenja
moze posebnom odlukom formirati savjet za izradu plana radi stru¢nog pracenja izrade planskog dokumenta u
svim fazama rada, utvrdivanja koncepta prostornog uredenja, te usaglasavanja stavova i interesa. Savjet plana
saCinjavaju istaknuti struCnjaci iz oblasti prostornog planiranja, urbanizma, saobracaja, energetike, ekonomije,
okolice i drugih relevantnih oblasti.

Clan 30.

Nosilac pripreme za izradu dokumenta prostornog uredenja duzan je u toku izrade dokumenta staviti na
raspolaganje nosiocu izrade dokumenta svu raspoloZivu dokumentaciju neophodnu za izradu dokumenta, a
narocito:

- dokument prostornog uredenja Sireg podrudja,

- vodoprivredne osnove Kantona i vodoprivredne osnove glavnih slivnih podrucja,

- Sumsko-privredne osnove,

- strategiju zastite okoline,

- planove razvoja privrede, poljoprivrede, saobracaja,

- podatke o geoloskoj podlozi i mineralnim resursima.

Nosilac pripreme za izradu dokumenta prostornog uredenja duZan je osigurati saradnju i usaglasavanje
stavova sa:

- nadleznim organima uprave,

- svim vlasnicima nekretnina, korisnicima prostora i relevantnim ucesnicima u njegovoj izgradnji i

uredivanju,

- organima, privrednim drustvima i drugim pravnim licima nadleznim za vodoprivredu, Sumarstvo,
poljoprivredu, saobracaj, energetiku, rudarstvo, turizam, zdravstvo, obrazovanje, kulturu, zastitu
kuturnog-historijskog i prirodnog naslijeda, zastitu okoline,

- organima nadleznim za odbranu,

- privrednom komorom, drustvima i drugim pravnim licima nadleznim za komunalne djelatnosti,

- predstavnicima vjerskih zajednica,

te pribaviti misljenja i saglasnosti nadleznih organa i organizacija.

Organi te upravne i stru¢ne organizacije iz stava 2. ovog ¢lana duzni su dati raspolozive podatke i druge
informacije nosiocu pripreme dokumenta prostornog uredenja uz naknadu.

Izuzev naknade troskova umnoZavanja materijala, pravo na naknadu iz prethodnog stava nemaju
korisnici sredstava iz budzeta Federacije Bosne i Hercegovine, Kantona ili jedinica lokalne samouprave.

Nosilac izrade dokumenta prostornog uredenja
Clan 31.
Izrada dokumenta prostornog uredenja moze se povijeriti pravnom licu registrovanom za obavljanje tih
poslova (u daljnjem tekstu: nosilac izrade).

Odluku o tome kome se povjerava izrada dokumenta prostornog uredenja donosi nosilac pripreme za
izradu dokumenta.
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U slucaju kada nosilac pripreme za izradu dokumenta nije organ kome su povjereni poslovi izrade
dokumenta odlukom o osnivanju, izbor nosioca izrade dokumenta prostornog uredenja izvrsit ¢e se putem javnog
natjecaja.

Obaveze nosioca izrade dokumenta prostornog uredenja
Clan 32.

Nosilac izrade duzan je dokument prostornog uredenja izraditi u skladu sa ovim zakonom, propisima
donesenim na osnovu ovog zakona, metodologijom za izradu dokumenata prostornog uredenja, odlukom o
pristupanju izradi dokumenta i svim drugim relevantnim propisima i podacima koji su znacajni za podrucje za koje
se dokument radi.

Clan 33.

Nosilac izrade duzan je prednacrt dokumenta prostornog uredenja, kao i svaku slijede¢u fazu
dokumenta prostornog uredenja, izraditi u skladu sa podacima koji su mu stavljeni na raspolaganje i pribavljeni
od nadleznih organa i organizacija u toku rada na dokumentu, a od znacaja su za prostorno uredenje odnosnog
podrudja.

Nosilac izrade mora narocito osigurati usaglasenost dokumenta prostornog uredenja koji izraduje sa
dokumentom prostornog uredenja Sireg podrucja.

Usaglasavanje dokumenata prostornog uredenja
Clan 34.

Dokumenat prostornog uredenja uzeg podru€ja mora biti usaglasen sa dokumentom prostornog
uredenja Sireg podrudja, a u slucaju njihove neusaglasenosti primjenjuje se dokumenat prostornog uredenja Sireg
podrudja.

Izuzetno od stava 1. ovog clana, dokumenat prostornog uredenja uzeg podruCja primjenjivat ¢e se
ukoliko se njime ne mijenja osnovna koncepcija prostornog uredenja utvrdena prostornim dokumentom Sireg
podrudja uz prethodno pribavljenu saglasnost organa nadleznog za provodenje dokumenta prostornog uredenja
Sireg podrudja.

Nosilac pripreme za izradu dokumenta prostornog uredenja osigurava usaglasavanje dokumenata
prostornog uredenja, po pravilu, u postupku izrade dokumenta.

Zastitne zone y
Clan 35.

Dokumentima prostornog uredenja utvrduju se zastitni pojas i zastitne zone, te nacin njihove upotrebe,
odgovarajuce mjere zastite i mjere otklanjanja posljedica Stetnih uticaja, u skladu sa zakonima koji definisu
zastitu okoline, prirode, stvorenih resursa i kulturno-historijskog naslijeda.

Zastitne zone mogu se uspostaviti:

- na klizistima i vododerinama gdje je potrebno posebnim mjerama sprijeciti ili zaustaviti pojave degradacije tla
ili unaprijediti razvoj biljnog i Zivotinjskog svijeta,

- kao zone koje stite poljoprivredno i Sumsko zemljiSte, erodirana podrucja, obale vodotoka, dijelove vodnih
slivova i druge povrsine od djelovanja erozije,

- uz deponije otpada (industrijske i komunalne), groblja,

- za vodne povrsine (vodotoci, more, akumulacije i sl.),

- na obodnim dijelovima naselja, oko izvorista crpilista ili javnih gradevina za opskrbu vodom za pice, kao i kod
drugih dijelova prirode ili gradevina za opskrbu vodom za pice, kao i kod drugih dijelova prirode ili gradevina
koji se zasticuju ili od kojih se zasticuje,

- uz dobra prirodnog i graditeljskog naslijeda, kao i uz podrucja rijetkog biljnog i Zivotinjskog svijeta,

- uz objekte od posebnog znacaja za odbranu.

Zadtitne zone, mjere zastite i mjere otklanjanja Stetnih uticaja utvrdene posebnim propisima unose se u
dokumente prostornog uredenja. Sirina zastitne zone odnosno zastitnog pojasa utvrdena planom ne moze biti
manja od Sirine pojasa utvrdenog posebnim zakonom (o putevima, Zeljeznici, vodama i drugo).

Pored zona iz stava 2. i 3. ovog ¢lana planom se mogu utvrditi i druge zastitne zone.

Clan 36.
Zastitni pojas i zastitna zona su povrsine zemljista, vodne povrsine ili vazdusni prostori, koji su definisani

planom numericki i graficki, @ namijenjeni za zastitu Zivota i zdravlja ljudi, bezbjednost i funkciju gradevina,

ZAKON O PROSTORNOM UREBENJU - radni materijal Stranica 10 od 26



povrsina ili prostora, u skladu sa odredbama posebnih propisa, ili u skladu sa struénim pravilima koja se
primjenjuju u odgovarajucoj oblasti.
Dokumentom prostornog uredenja moze se utvrditi i veca Sirina zastitnih pojaseva i zastitnih zona ako se
utvrde posebni interesi. y
Clan 37.

U zastitnoj zoni i zastitnom pojasu planom se utvrduju one namjene koje sluze iskljucivo za potrebe radi
kojih je uspostavljena zastitna zona odnosno zastitni pojas.

Iznimno od odredbi iz stava 1. ovog €lana, u zastitnoj zoni odnosno zastitnom pojasu moZe se detaljnim
planom uredenja predvidjeti i takva namjena koja sluzi za potrebe zastite od elementarnih nepogoda, prirodnih i
tehnickih katastrofa i ratnih djelovanja.

Postoje¢e gradevine i zahvate u zastitnoj zoni koji onemogucavaju zastitu radi koje je zona
uspostavljena, uklonit ¢e se u roku utvrdenom dokumentom prostornog uredenija.

Na postoje¢im gradevinama u zastitnoj zoni koje nisu u funkciji zastite radi koje je zona uspostavljena,
ne moze se planirati gradenje osim radova tekuéeg odrzavanja.

Clan 38.

IskoriStavanje mineralnih sirovina, kao i vadenje pijeska, Sljunka, gline, kamena i slicnoga ne moze se
planirati na podrudju naselja gradskog karaktera, u zastithnom pojasu autocesta i magistralnih cesta, u zastitnim
zonama utvrdenim u ¢lanu 35. i 36. ovoga zakona, u rekreacijskim, turistickim i sliénim podruéjima, u skladu sa
odredbama posebnih propisa.

Clan 39.

Dokumenti prostornog uredenja izraduju se uz potpuno uvazavanje dijelova prirodne i izgradene okoline
koji predstavljaju vrijedno prirodno i graditeljsko naslijede i, u smislu ovoga zakona, ne stavljaju se pod posebnu
zastitu.

Dijelovi prirodne i izgradene okoline koji se, u smislu ovoga zakona, stavljaju pod posebnu zastitu su:
- podrudja i pojedinacne vrijednosti nepokretnog prirodnog naslijeda,
- podrudja, cjeline i pojedinacne vrijednosti graditeljskog naslijeda.
Graditeljsko ili prirodno naslijede iz stava 2. ovoga ¢lana, kada posjeduje nesumnjive vrijednosti, zasticuje
se u smislu odredaba ovoga zakona i kada nije evidentirano i zasti¢eno prema odredbama posebnoga zakona o
zastiti toga naslijeda.

Clan 40.

Prirodnim naslijedem, u smislu ovoga zakona, smatraju se izvanredni primjerci prirodnih ljepota, prirodni
fenomeni, primjerci znacajnog ekoloskog i bioloskog procesa u evoluciji i razvoju Zemlje i geoloskih procesa,
zajednice biljaka i najvaznije prirodne naseobine i staniSta bioloskih razliCitosti, ukljuCujuéi i ugrozene vrste,
morski, rijecni i jezerski ekosistemi, posebno vrijedne vode i podzemna i nadzemna izvorista vode, mineralni,
termalni i radioaktivni izvori i sli¢no.

Clan 41.

Zasti¢ena podrudja iz ¢lana 39. ovoga zakona utvrduju se dokumentom prostornog uredenja.

Dokument prostornog uredenja obvezno sadrzi graditeljsko i prirodno naslijede zasticeno prema
odredbama posebnoga zakona o zastiti toga naslijeda. Mjere zastite utvrdene aktom o zastiti po posebnom
zakonu unose se u dokument prostornog uredenja.

Dokumentacija o zastiti kojom se, izmedu ostalog, utvrduje podrucje zastite, rezim i mjere zastite, uslovi
gradenja i koriStenja prostora na zasticenom podruéju, mjere odrzavanja i uredivanja zasticenog podrucja,
sastavni su dijelovi dokumenta prostornog uredenja.

Do donosenja odgovarajuc¢eg dokumenta prostornog uredenja iz stava 1. ovog ¢lana, zasti¢eno podrucje
moze utvrditi Vlada.

Clan 42.

Radi zastite od elementarnih nepogoda, prirodnih i tehnickih katastrofa i ratnih djelovanja, dokumentom
prostornog uredenja utvrduju se mjere zastite koje obuhvacaju narocito:
procjenu opasnosti i stepena ugrozenosti pojedinih dijelova prostora i utvrdivanje zastitnih mjera,

- planiranje izgradnje zastitnih gradevina,

- odgovarajucu prostornu organizaciju naselja, posebno razmjestaj gradevina od vitalnog znacenja,

— razmjestaj i potrebne profile saobracajnica,

— razmijestaj mreZe drugih gradevina infrastrukture, posebno vodosnabdijevanja i vodozastite, energetskih

izvora i slicno, plan alternativnog odvijanja saobracaja, vodosnabdijevanja i osiguranja izvora energije za
slucajeve prirodne ili tehnicke katastrofe ili ratnih djelovanja,

— razmijestaj industrijskih zona i njihovu odvojenost od stambenih cjelina narocito gradevina i postrojenja
koji mogu predstavljati posebnu opasnost za stanovnistvo,

— razmijestaj zdravstvenih gradevina vaznih za pruzanje pomodi u slu¢aju nesrece,
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— odredivanje koeficijenta izgradenosti, medusobnog odstojanja gradevina i drugih
urbanisticko-tehnickih i ostalih uslova,

-~ nadin i uslove za sklanjanje i zastitu stanovnistva, kulturno-historijskog i prirodnog naslijeda, materijalnih
dobara u uslovima prirodnih i tehnickih katastrofa i ratnih djelovanja, kao i ostale uslove za djelovanje
naselja u uslovima rata i neposredne ratne opasnosti.

Uslove i mjere iz stava 1. ovog Clana koji se odnose na zastitu od ratnih djelovanja mogu se utvrditi u
zasebnom dijelu dokumenta prostornog uredenja, koji se Cuva na nacin koji ovisi o stepenu njihove tajnosti.

Obavljanje strucnih poslova prostornog uredenja
Clan 43.

Strucne poslove izrade dokumenata prostornog uredenja osiguravaju izvrSni organi Kantona i jedinica
lokalne samouprave preko lica registrovanih za obavljanje tih poslova.

Izrada dokumenta prostornog uredenja povjerava se Zavodu za prostorno uredenje i zastitu okoline
Kantona (u daljem tekstu: Zavod) i zavodima za prostorno uredenje jedinica lokalne samouprave.

Zavod u okviru svog djelokruga vrsi pripremu, izradu i prati provodenije:

— Prostornog plana Kantona,

— prostornih planova podrucja posebnih obiljezja Kantona,

— Izvjestaja o stanju prostora i Programa mjera prostornog uredenja Kantona,

— urbanistickog plana za naselja od posebnog znacaja za Kanton,
te obavlja i druge strucne poslove odredene ovim zakonom i stru¢ne poslove koje mu povjeri Vlada, odnosno
Ministarstvo.

Izuzetno od odredbi stava 1. ovog Clana, izrada dokumenta prostornog uredenja moZe se povijeriti
pravnoj osobi registrovanoj za obavljanje te vrste djelatnosti, u skladu sa ¢lanom 31. ovog zakona.

Postupak donosenja dokumenta prostornog uredenja
Clan 44.

Nosilac pripreme za izradu dokumenta prostornog uredenja utvrduje prednacrt dokumenta i dostavlja
ga nadleznom organu na usvajanje.

Nakon usvajanja nacrta dokumenta prostornog uredenja isti se stavlja na javnu raspravu pod uslovima i
u trajanju utvrdenom u odluci o pristupanju izradi dokumenta prostornog uredenja, a najduze u trajanju od tri (3)
mjeseca.

Evidencija, arhiviranje i uvid u planske dokumente iz nadleZnosti Kantona uredit ¢e se pravilnikom kojeg
donosi Ministar. y

Clan 45.

Na osnovu rezultata javne rasprave o nacrtu dokumenta, nosilac pripreme dokumenta priprema prijedlog
dokumenta i podnosi ga organu nadleznom za donoSenje dokumenta prostornog uredenja.

Uz pripremljeni prijedlog dokumenta, nosilac pripreme dokumenta duzan je nadleznom organu dostaviti
uz obrazloZenje i sve prijedloge i misSljenja prikupljena u toku javne rasprave na nacrt dokumenta koja nisu mogla
biti usvojena.

Clan 46.

Istovremeno sa donoSenjem dokumenta prostornog uredenja iz ¢lana 10., odnosno clana 11. ovog
zakona, nadlezni organ donosi i odluku kojom ureduje provodenje dokumenta.

Odlukom o provodenju razvojnih planova nadlezni organ utvrduje urbanisticko-tehnicke i druge uslove
za izdavanje urbanisticke saglasnosti (visina i odstojanje objekata, nacin priklju¢ivanja na komunalnu
infrastrukturu i javni put, uslovi za arhitektonsko oblikovanje i sl.), te ostale uslove za gradenje na podrucjima za
koja nije obavezno donosenje detaljnog plana uredenja prostora.

Clan 47.

Postupak izmjene i dopune dokumenta prostornog uredenja istovjetan je postupku za donoSenje
dokumenta prostornog uredenja.

Postupak usvajanja i donoSenja dokumenta prostornog uredenja iz nadleznosti Kantona istovijetan je
postupku donoSenja i usvajanja kantonalnih zakona.

Postupak donosenja dokumenta prostornog uredenja iz nadleznosti jedinice lokalne samouprave
istovjetan je postupku donosenja i usvajanja statuta jedinice lokalne samouprave.

Clan 48.

Odluka o donosenju i provodenju dokumenta prostornog uredenja objavljuje se u sluzbenom glasilu
organa nadleznog za donoSenje dokumenta prostornog uredenja.
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Dokument prostornog uredenja je javni dokument, ukoliko za odredene njegove dijelove nije
drukdije odredeno.

Dokument prostornog uredenja se izlaZze na stalni javni uvid kod nadleznog organa za provodenje
dokumenta.

Dokument prostornog uredenja smatra se sluzbenom evidencijom organa, te je organ duzan, po
zahtjevu stranke za zahtijevano zemljiSte, lokaciju - parcelu, izdati uvjerenje o ¢injenicama iz sluzbene evidencije,
odnosno izdati ovjeren izvod iz dokumenta prostornog uredenja (izvod iz tekstualnog i grafickog dijela
dokumenta).

Clan 49.

U cilju osiguranja stru¢nog i naucnog pristupa prostornom planiranju, obrazovanju i usavrSavanju
kadrova, razmjeni iskustava, prac¢enju i primjeni svjetskih kretanja u oblasti prostornog uredenja, te primjeni
dogovorenih kriterija, stru¢ni radnici koji obavljaju poslove prostornog uredenja mogu osnovati strukovnu
komoru.

Osnivanje i rad komore ureduje se posebnim kantonalnim propisom.

Strucni ispit 5
Clan 50.

Strucnjaci iz oblasti urbanizma, arhitekture, gradevinarstva, masinstva, elektrotehnike i saobracaja, koji
obavljaju strucne poslove prostornog planiranja i gradenja moraju imati polozen strucni ispit.

Strucni ispit se polaze po pravilniku i programu koje donosi Ministarstvo.

Izuzetno od stava 1. ovog €lana od polaganja stru¢nog ispita oslobadaju se doktori nauka i magistri,
ukoliko je tema njihovog doktorskog ili magistarskog rada bila oblast prostornog planiranja i gradenja i lica koja
imaju polozen strucni ispit na teritoriji Bosne i Hercegovine.

V. PROVODENJE DOKUMENTA PROSTORNOG UREDENJA RADI GRADENJA

Odobravanje gradenja y
Clan 51.

Gradenje gradevina i drugi zahvati u prostoru (u daljem tekstu: gradenje) mogu se odobriti samo u
urbanim podrucjima i na gradevinskom zemljistu, utvrdenom dokumentom prostornog uredenja.

izvan granica urbanog podrucja, odnosno gradevinskog zemljiSta moze se, ako je prostornim planom
predvideno, odobriti gradenje koje, s obzirom na svoje osobenosti, zauzima prostore izvan urbanih podrudja, a
narocito:
kantonalne infrastrukture (saobracajna, energetska, vodoprivredna, telekomunikacijska i dr.)
zdravstvene, rekreacione i sportske gradevine,
gradevine za potrebe odbrane,
stambene i privredne gradevine poljoprivrednog proizvodaca za potrebe poljoprivredne proizvodnje
ili seoskog turizma,
e istrazivanje, iskoriStavanje i uredivanje prostora prirodnih dobara (mineralne sirovine, Sume, vode,

poljoprivredno zemljiste i dr) i

e komunalne i druge gradevine (deponije, groblja, spomen-obiljezja).

Clan 52.

1) Gradenje se odobrava u skladu sa dokumentima prostornog uredenja, posebnim zakonima i
propisima donesenim na osnovu tih zakona, urbanistickom saglasnoscu ili lokacijskom informacijom.

2) Gradenjem, u smislu ovog zakona, smatra se izvodenje pripremnih radova, gradevinskih radova
(ukljucujuci gradevinsko-zavrSne i gradevinsko-instalaterske radove), kao i radovi rekonstrukcije, dogradnje,
nadogradnje, sanacije, promjene namjene, konzervacije, izgradnja privremenih gradevina, uklanjanje gradevina,
te ugradnja i montaza opreme, gotovih gradevinskih elemenata i konstrukcija, radovi rekonstrukcije, dogradnje,
nadogradnje, sanacije, promjene namjene, konzervacije, izgradnja privremenih gradevina, uklanjanje gradevina,
te drugi zahvati u prostoru.

3) Pojmovi iz stava 2) ovog clana definisani su kantonalnim zakonom o gradenju.

4) Pod izvodenjem drugih zahvata u prostoru, u smislu ovog zakona, podrazumijevaju se svi
gradevinski i drugi radovi na povrsini tla, ispod i iznad povrsine tla kojima se trajno ili privremeno zauzima prostor
i mijenjaju postojeci uslovi koriS¢enja prostora (nivelacija terena, pozajmiste zemljanog materijala, deponija
inertnog materijala, odbrambeni nasipi i slicno), kao i promjena namjene gradevinskog zemljista ili gradevine.

5) Odredbe ovog zakona koje se odnose na izgradnju gradevina primjenjuju se i na: izvodenje drugih
zahvata, uklanjanje gradevine, rekonstrukciju, sanaciju, dogradnju, nadogradnju, pripremne radove, promjenu
namjene gradevine ili zemljiSta i gradenje privremenih gradevina, osim radova tekuceg odrzavanja, radova
sanacije koji se mogu smatrati tekuc¢im odrzavanjem i radova konzervacije gradevine.
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Urbanisticka saglasnost y
Clan 53.

Urbanisticka saglasnost je upravni akt, a izdaje se na osnovu ovog zakona, dokumenata prostornog
uredenja, posebnih zakona i propisa donesenih na osnovu tih zakona.

Osnova za izdavanje urbanisticke saglasnosti su dokumenti prostornog uredenja predvideni ¢lanom 10. i
11. ovog zakona, izuzev detaljnih planova prostornog uredenja.

Ako dokumenti prostornog uredenja iz stava 2. ovog ¢lana nisu doneseni, Ministarstvo, odnosno sluzba
za upravu jedinica lokalne samouprave, nadlezni za poslove prostornog uredenja, donijet ¢e rjeSenje o
urbanistickoj saglasnosti na osnovu stru¢ne ocjene komisije koju imenuje Skupstina Kantona, odnosno
predstavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave ili strune ocjene organizacije koju ova tijela ovlaste za davanje
strucne ocjene.

Komisija, odnosno organizacija iz stava 3. ovog clana provjerava da li je zahtjev usaglasen sa
dokumentima prostornog uredenja Sireg podrucja, zakonima koji neposredno ili posredno ureduju odnose u
prostoru i propisima donesenim na osnovu tih zakona.

Strucna ocjena iz stava 3. ovog Clana sadrzi sve elemente neophodne za utvrdivanje urbanisticko-
tehnickih i drugih uslova izgradnje i koriStenja gradevine, odnosno vrsenja drugih zahvata u prostoru.

Clan 54.

Pravosnaznom urbanistickom saglasnos¢u investitor sti¢e pravo da pristupi izradi tehnicke dokumentacije
potrebne za postupak izdavanja odobrenja za gradenje, a koja mora biti izradena na osnovu iste.

Urbanisticka saglasnost ne daje pravo gradenja. Isto se stiCe pribavljanjem pravosnaznog odobrenja za
gradenje, ukoliko ovim zakonom nije drugacije propisano.

Odredbe ovog zakona koje se odnose na izgradnju gradevina primjenjuju se i na: izvodenje drugih
zahvata, uklanjanje gradevine, rekonstrukciju, sanaciju, dogradnju, nadogradnju, pripremne radove, promjenu
namjene gradevine ili zemljiSta i gradenje privremenih gradevina, osim radova tekuceg i investicionog odrzavanja,
radova sanacije koji se mogu smatrati tekuéim i investicionim odrzavanjem i radova konzervacije gradevine.

Zahtjev za izdavanje urbanisticke saglasnosti
Clan 55.

Zahtjev za izdavanje urbanisticke saglasnosti podnosi investitor sluzbi za upravu jedinice lokalne
samouprave nadleznoj za poslove prostornog uredenja.

Izuzetno od stava 1. ovog Clana, zahtjev za izdavanje urbanisticke saglasnosti za gradenje gradevina i
zahvate u prostoru iz stava 2. ¢lana 57. ovog zakona, podnosi se Ministarstvu.

Za izgradnju na gradevinskom zemljistu koje se stice putem licitacije ili neposrednom pogodbom,
nadlezni organ po sluzbenoj duznosti izdat ¢e naCelnu urbanisticku saglasnost, prije dodjeljivanja ili stavljanja na
licitaciju odnosnog zemljista.

Urbanistickom saglasnoscu iz stava 3. ovog ¢lana utvrduju se osnovni uslovi za gradenje na odnosnom
zemljiStu. Investitor, koji je postao vlasnik zemljiSta putem licitacije ili neposrednom pogodbom, ce zatraziti od
nadleznog organa izdavanje rjeSenja o urbanistickoj saglasnosti koje je u sustinu izmijenjena ili dopunjena
nacelna urbanisticka saglasnost iz stava 3. ovog Clana sa elementima i uslovima koji nisu bili poznati prilikom
utvrdivanja osnovnih uslova za gradenje u istoj.

Sadrzaj zahtjeva za izdavanje urbanisticke saglasnosti
Clan 56.

Zahtjev za izdavanje urbanisticke saglasnosti sadrzi:

e podatke o parceli (izvod iz katastarskog plana, situacija zemljista i sl.),

e vrstu i opis gradenija,

e idejni projekat,

e okolinsku dozvolu ili idejni plan upravljanja gradevinskm otpadom (za gradenje za koje je to

predvideno posebnim zakonom),

e obrazloZenje zahtjeva sa podacima potrebnim za utvrdivanje urbanisticko-tehnickih i drugih uslova.

Idejni projekat iz stava 1. ovog Clana predstavlja skup medusobno uskladenih nacrta, teksta i
dokumenata kojima se daju osnovna oblikovno-funkcionalna i tehnicka rjeSenja te smjestaj gradevine na
gradevinskoj parceli na odgovarajucoj geodetskoj podlozi (namjena, polozaj, oblik, kapacitet, izgled...). Zavisno
od slozenosti i tehnickoj strukturi gradevine, idejni projekat treba da sadrzi: nacrte, izvod iz katastarskog plana sa
ucrtanom situacijom i susjednim gradevinama na geodetskoj podlozi, sistem konstrukcije, instalacije, tehnicki opis
i idejno-tehnolosko rjeSenje u skladu sa uslovima zastite okoline te druge nacrte i dokumente koji su znacajni za
izradu glavnog projekta. Idejni projekat izraduje se u mjerilu 1 : 200.

Idejni projekat gradevine treba da sadrzi: tehnicki opis, situaciono rjeSenje, sve osnove gradevine,
minimalno jedan presjek i fasade.
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Organ uprave, odnosno sluzba za upravu nadleZzna za izdavanje urbanisticke saglasnosti moze
zahtijevati i druge priloge u zavisnosti o slozenosti gradenja.

Organi nadlezni za izdavanje urbanisticke saglasnosti
Clan 57.

Urbanisticku saglasnost izdaje sluzba za upravu jedinice lokalne samouprave nadlezna za poslove
prostornog uredenja na Cijem se podrucju zahtijeva gradenie.

Izuzetno od odredbe stava 1. ovog ¢lana, Ministarstvo, na osnovu prethodno pribavljenog misljenja
sluzbe za upravu nadlezne za poslove prostornog uredenja jedinice lokalne samouprave na Cijem se podrucju
zahtijeva gradenje, izdaje urbanisticku saglasnost za:

e gradenje gradevina i zahvata od znacaja za Kanton,

e gradenje gradevina i zahvata koji ¢e se odvijati na podrucjima dvije ili viSe jedinica lokalne

samouprave,

e gradenje gradevina i vrSenje djelatnosti i zahvata koji mogu u znatnoj mjeri uticati na okolinu

Kantona,

o gradenje gradevina dija je korisna povréina preko 5.000,00 m? i

e gradenje gradevina i zahvata za koje je investitor Vlada Kantona.

Gradevine i zahvate iz stava 2. alineje 1. i 3. ovog Clana, na prijedlog Ministarstva utvrdit ¢e Vlada
posebnim propisom u roku od tri (3) mjeseca od dana stupanja na snagu ovog zakona.

Uz misljenje iz stava 2. ovog Clana, sluzba dostavlja i ovjeren izvod iz plana na osnovu kojeg se izdaje
urbanisticka saglasnost, a po potrebi i drugu dokumentaciju i uslove propisane odgovaraju¢im odlukama jedinice
lokalne samouprave. Misljenje treba da sadrZi i elemente neophodne za utvrdivanje urbanisticko-tehnickih i
ostalih uslova za zahtijevano gradenje.

Ako se urbanisticka saglasnost ne trazi za odredeno zemljiSte, nadlezni organ uprave duzan je u tom
slucaju da stranci predlozi zemljiSte za zahtijevano gradenije.

Stranka y
Clan 58.

Stranka u postupku izdavanja urbanisticke saglasnosti je podnosilac zahtjeva - investitor, a moze biti i
vlasnik nekretnine za koju se izdaje urbanisticka saglasnost i nosilac drugih stvarnih prava na toj nekretnini,
vlasnik i nosilac drugih stvarnih prava na nekretnini koja neposredno graniCi s nekretninom za koju se izdaje
urbanisticka saglasnost te jedinica lokalne samouprave na Cijem se podrucju planira zahvat u prostoru, ukoliko
ispunjava neki od pomenutih uslova.

Clan 59.

Nadlezni organi uprave iz ¢lana 57. ovog zakona duzni su u roku od petnaest (15) dana od dana
podnoSenja zahtjeva podnosioca zahtjeva pisano izvjestiti 0 osnovanosti zahtjeva, te o potrebi pribavljanja,
odnosno izrade detaljne prostorne i druge dokumentacije, te stru¢nih podloga i odobrenja (kada je to odredeno
posebnim propisima, odnosno dokumentima prostornog uredenja), te zahtijevati dopunu zahtjeva sa trazenim
dokumentima.

Ukoliko podnosilac zahtjeva ne upotpuni zahtjev u ostavljenom roku, a najkasnije u roku od trideset (30)
dana, smatrat Ce se da je od zahtjeva odustao.

Sadrzaj urbanisticke saglasnosti y
Clan 60.

Urbanisticka saglasnost sadrzi:

a) podatke o namjeni, polozaju i oblikovanju gradevine, odnosno drugih radova,

b) izvod iz plana na osnovu kojeg se izdaje urbanisticka saglasnost sa granicama pripadajuceg
zemljista - gradevinska parcela, odnosno strucnu ocjenu iz ¢lana 53. stav 3. ovog zakona,

C) propisane saglasnosti, odnosno uslove za gradenje koje na osnovu posebnih zakona i izdaju
nadlezni organi i sluzbe (vodoprivreda, saobracaj, energetika, odbrana i sl.),

d) urbanisticko-tehnicke uslove iz ¢lana 62. ovog zakona,

e) nalaz o geotehickom ispitivanju tla, odnosno uslove za obavezna detaljna geoloska istraZivanja tla,
kada je to zbog karakteristika gradevine ili tla neophodno,

f) uslovi zastite okoline utvrdene okolinskom dozvolom (za gradevine za koje je to predvideno
posebnim zakonom odnosno propisom donesenim na osnovu tog zakona),

g) posebne uslove za slucajeve propisane zakonom ili na osnovu zakona,

h) eventualne obaveze u odnosu na susjede i prava drugih lica, posebno u odnosu na prava lica sa
umanjenim tjelesnim sposobnostima,

i) druge podatke i uslove od znacaja za gradenje.
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Saglasnosti i uslove za gradenje iz stava 1. od tacke b) do tacke j) ovog zakona pribavlja nadlezni
organ ili sluzba, odnosno voditelj postupka i jednom pribavljeni u postupku izdavanja urbanisticke saglasnosti
smatraju se pribavljenim i za postupak odobravanja gradenja, osim za slu¢ajeve kada je to posebnim zakonom
drugacije utvrdeno.

Urbanisticka saglasnost izdaje se za cijelu gradevinsku parcelu koja je planom namijenjena za gradenje
gradevine.

Nadlezni organ, odnosno sluzba za upravu na osnovu okolinske dozvole, utvrdene u stavu 1. alineja f)
ovog Clana, odreduje uslove zastite okoline za stanje normalnog koristenja gradevine i u slucaju oStecenja
nastalih kao posljedica prirodnih ili ljudskim djelovanjem izazvanih nepogoda i katastrofa i ratnim djelovanjima.

Clan 61.

Izvod iz plana iz ¢lana 60. stav 1. tacka b. ovog zakona sadrzi:

- naziv dokumenta prostornog uredenja te naziv i broj sluzbenog glasila u kojem je objavljena odluka
o donosSenju, odnosno provodenju istog, sa izmjenama i dopunama,

- tekstualni i graficki dio dokumenta prostornog uredenja kojim su odredeni urbanisticko-tehnicki i
ostali uslovi za zahtijevano gradenje,

- dio dokumenta prostornog uredenja koji sadrzi druge podatke znacajne za zahtijevano gradenje u
prostoru (obaveza donosenja plana uzeg podrucja i sl),

- podaci o vazenju dokumenta prostornog uredenja.

Urbanisticko-tehnicki uslovi y
Clan 62.

Urbanisticko-tehnickim uslovima, u zavisnosti od vrste gradenja, utvrduje se:

e oblik i veli¢ina parcele,

e gradevinska i regulaciona linija,

e  prostorno organiziranje gradevinske parcele ukljucujuci rjieSenje internog i saobracaja u mirovaniu,

o  koeficijent izgradenosti gradevinske parcele, odnosno odnos ukupne gradevinske povrSine

gradevine prema odgovarajucoj povrsini gradevinskog zemljiSta — parcele, koji za stambenu cjelinu

po pravilu ne moze biti veéi od jedan,

nivelacione kote, a narocito kota poda prizemlja gradevine u odnosu na javni put,

tehnicki podaci gradevine (dimenzije, spratnost),

visina gradevine i odstojanje od susjednih gradevina,

uslovi za arhitektonsko oblikovanje gradevine, primjena materijala i arhitektonskih smjernica (oblik,

materijal, boja, pokrov, dvorista, obrada, pomoc¢ni elementi i sl.),

e uslovi uredenja zemljiSta u skladu sa programom uredenja, narocito obaveze i nacin prikljucivanja
gradevinske parcele na javnu cestu i komunalnu infrastrukturu,

e uslovi za gradenje pomocnih objekata, ograda i uslovi uredenja parcele,

e po potrebi uslovi za zastitu od prirodnih i ljudskim djelovanjem izazvanih nepogoda i katastrofa i
ratnih djelovanja,

e uslovi za otklanjanje prepreka za nesmetano kretanje lica sa smanjenim tjelesnim sposobnostima,

e uslovi upravljanja gradevinskim otpadom i uslovi reciklaze gradevinskog otpada, ukoliko nisu
propisani posebnim propisom,

e iznos troskova uredenja gradevinskog zemljista, odnosno uslovi za uredenje gradevinskog zemljiSta
ako se gradenje vrsi na neuredenom gradevinskom zemljistu, kao i druge obaveze korisnika koje su
proistekle iz koriStenja odnosnog zemljista,

e druge podatke i uslove od znacaja za gradenje (tokom gradenja i koriStenja gradevine).

Urbanisticko-tehnicke i druge uslove koji nisu utvrdeni odgovaraju¢im dokumentima i odlukom o
njihovom provodenju, a propisani su zakonom ili propisom donesenim na osnovu zakona, utvrduje nadlezni organ
uprave.

Urbanisticko-tehnicki uslovi su strucni dokument kojim se neposredno ne konstituiSu stvarna prava na
odgovarajuéem zemljistu, ali koji, kao sastavni dio urbanisticke saglasnosti, predstavlja urbanisticku osnovu za
konstituisanje tih prava u skladu sa propisima kojima su uredena ta prava.

Izdavanje urbanisticke saglasnosti y
Clan 63.

U postupku izdavanja urbanisticke saglasnosti primjenjuje se propis o upravnom postupku ukoliko ovim
zakonom nije drugacije utvrdeno.

Protiv rjeSenja Ministarstva donesenog u prvom stepenu moZze se izjaviti Zalba Vladi Kantona u roku od
petnaest (15) dana od dana prijema rjeSenja.

Rjesenje Vlade Kantona doneseno po zalbi iz prethodnog stava ovog ¢lana je konacno.

Protiv rjeSenja nadleznog organa odnosno sluzbe za upravu jedinice lokalne samouprave moze se izjaviti
Zalba Ministarstvu u roku od petnaest (15) dana od dana prijema rjeSenja. RjeSenje Ministarstva je konacno.
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Protiv konacnog rjeSenja ne moze se izjaviti zalba, ali se moze pokrenuti upravni spor kod
Kantonalnog suda Mostar u roku od trideset (30) dana od dana prijema rjeSenja.

Urbanisticka saglasnost za privremene gradevine
Clan 64.

Urbanisticka saglasnost izdaje se, u pravilu, za izgradnju trajnih gradevina, odnosno gradevina za koje
se unaprijed ne ogranicava vrijeme koristenja zemljiSta potrebnog za gradenje gradevine i redovnu upotrebu iste.

Urbanisticka saglasnost za privremene gradevine ili za privremene namjene izdaje se samo izuzetno i sa
ogranicenim rokom vaZzenja.

Urbanisticka saglasnost iz stava 2. ovog Clana sadrzi obavezu investitora da po isteku roka gradevinu
mora ukloniti i zemljiSte dovesti u prvobitno stanje, ili stanje utvrdeno urbanistickom saglasnoscu, bez prava na
naknadu.

Ukoliko investitor ne izvrSi obavezu iz stava 3. ovog ¢lana, nadlezni nadzorni organ naredit ¢e uklanjanje
priviemene gradevine i dovodenje zemljiSta u prethodno stanje ili stanje utvrdeno urbanistickom saglasnoscu, na
teret investitora.

Urbanisticka saglasnost za privremene gradevine i privremene namjene moze se izdati samo na
gradevinskom zemljiStu koje nije privedeno konacnoj namjeni utvrdenoj u dokumentu prostornog uredenja.

Izuzetno, privremene gradevine (gradiliSna naselja koja se podizu prilikom gradnje velikih i kompleksnih
gradevina) mogu se zadrzati ako se uklapaju u buduce koriStenje prostora, posebno izgradena infrastruktura, o
¢emu ¢e nadlezni organ donijeti posebno rjeSenje.

Rokovi za izdavanje urbanisticke saglasnosti
Clan 65.

Nadlezni organ iz ¢lana 57. ovog zakona duzan je zahtjev za izdavanje urbanisticke saglasnosti rijesSiti u
roku od trideset (30) dana od dana uredno podnesenog zahtjeva iz Clana 55. ovog zakona, te pribavljene
dokumentacije i akata iz ¢lana 56. ovog zakona.

Nadlezna sluzba za upravu od koje je zatrazeno misSljenje iz ¢lana 57. stav 2. ovog zakona duzna je
dostaviti isto u roku od petnaest (15) dana od dana prijema zahtjeva.

Nadlezna sluzba za upravu obavezna je dostaviti kopiju izdate urbanisticke saglasnosti nadleznom
urbanistickom inspektoru jedinice lokalne samouprave.

Ministarstvo je obavezno da kopiju izdate urbanisticke saglasnosti dostavi nadleznoj sluzbi za upravu iz
stava 2. ovog clana i nadleznom kantonalnom urbanistickom inspektoru.

Izmjena i dopuna urbanisticke saglasnosti
Clan 66.

Podnosilac zahtjeva - investitor je duzan pribaviti izmjenu i/ili dopunu urbanisticke saglasnosti ako tokom
izrade tehnicke dokumentacije (glavnog projekta), odnosno gradenja namjerava na zahvatu u prostoru uciniti
promjene kojima se mijenjaju urbanisticko-tehnicki uslovi iz ¢lana 62. ovog zakona, a da se pritom ne mijenja
njihova uskladenost s dokumentom prostornog uredenja na osnovu kojeg je urbanisticka saglasnost izdata.

Vazenje urbanisticke saglasnosti y
Clan 67.

Urbanisticka saglasnost vazi dvije godine dana od dana njene pravosnaznosti, u kom roku se mora
podnijeti zahtjev za odobrenje za gradenje.

VaZenje urbanisticke saglasnosti produzava se na zahtjev podnosica zahtjeva jednom za jo$ dvije
godine, ako se nisu promijenili uslovi utvrdeni u skladu sa odredbama ovog zakona i drugi uslovi u skladu s kojim
je urbanisticka saglasnost izdata.

Lokacijska informacija 5
Clan 68.

Lokacijska informacija definiSe uslove za projektovanje i gradenje gradevina te izvodenje drugih zahvata
u prostoru koji se utvrduju na osnovu ovog zakona, detaljnih planskih dokumenata, posebnih zakona i propisa
donesenih na osnovu tih zakona.

Osnova za izdavanje lokacijske informacije su detaljni planovi prostornog uredenja predvideni ¢lanom
10. i 11. ovog zakona.

Lokacijskom informacijom investitor stiCe pravo da pristupi izradi tehnicke dokumentacije potrebne za
postupak izdavanja odobrenja za gradenje, a koja mora biti izradena na osnovu iste.

Lokacijska informacija ne daje pravo gradenja. Isto se stie pribavljanjem pravosnaznog odobrenja za
gradenije, ukoliko ovim zakonom nije drugacije propisano.
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Clan 69.

Zahtjev za izdavanje lokacijske informacije podnosilac zahtjeva - investitor podnosi nadleznom organu iz
¢lana 57. ovog zakona.

Clan 70.

Lokacijskom informacijom, u zavisnosti od vrste gradevine ili zahvata, utvrduje se:

e  oblik i veli¢ina parcele,

° gradevinska i regulaciona linija,

e  prostorno organiziranje gradevinske parcele ukljuCujuci rieSenje internog i saobracaja u mirovanju,

o  koeficijent izgradenosti gradevinske parcele, odnosno odnos ukupne gradevinske povrSine

gradevine prema odgovarajucoj povrsini gradevinskog zemljista — parcele, koji za stambenu cjelinu

po pravilu ne moze biti veéi od jedan,

nivelacione kote, a narocito kota poda prizemlja gradevine u odnosu na javni put,

tehnicki podaci gradevine (dimenzije, spratnost),

visina gradevine i odstojanje od susjednih gradevina,

uslovi za arhitektonsko oblikovanje gradevine, primjena materijala i arhitektonskih smjernica (oblik,

materijal, boja, pokrov, dvorista, obrada, pomoc¢ni elementi i sl.),

e  uslovi uredenja zemljista u skladu sa programom uredenja, narocito obaveze i nacin priklju€ivanja
gradevinske parcele na javnu cestu i komunalnu infrastrukturu,

° uslovi za gradenje pomoc¢nih objekata, ograda i uslovi uredenja parcele,

. po potrebi uslovi za zastitu od prirodnih i ljudskim djelovanjem izazvanih nepogoda i katastrofa i
ratnih djelovanija,
uslovi za otklanjanje prepreka za nesmetano kretanje lica sa smanjenim tjelesnim sposobnostima,
uslovi upravljanja gradevinskim otpadom i uslovi reciklaze gradevinskog otpada, ukoliko nisu
propisani posebnim propisom,

e iznos troskova uredenja gradevinskog zemljiSta, odnosno uslove za uredenje gradevinskog
zemljiSta ako se gradenje vrSi na neuredenom gradevinskom zemljiStu, kao i druge obaveze
korisnika koje su proistekle iz koriStenja odnosnog zemljista,

° druge podatke i uslove od znacaja za gradenje (tokom gradenja i koriStenja gradevine).

Rokovi za izdavanje lokacijske informacije y
Clan 71.

Nadlezni organ iz ¢lana 57. ovog zakona duZan je izdati lokacijsku informaciju u roku od petnaest (15)
dana od dana podnesenog zahtjeva.
Troskovi izdavanja lokacijske informacije padaju na teret podnosioca zahtjeva.

Vazenje lokacijske informacije y
Clan 72.

Lokacijska informacija vazi jednu godinu dana od dana njenog izdavanja, u kom roku se mora podnijeti
zahtjev za odobrenje za gradenije.

VaZzenje lokacijske informacije produzava se na zahtjev podnosica zahtjeva jednom za jo$ godinu dana,
ako se nisu promijenili uslovi utvrdeni u skladu sa odredbama ovog zakona, odnosno detaljnim planom na oshovu
kojeg je lokacijska informacija izdata.

Urbanisticka saglasnost sa pravom gradenja
Clan 73.

Izuzetno od odredbi ovog zakona, na osnovu pravosnazne urbanisticke saglasnosti investitor stice pravo
gradenja, odnosno moze pristupiti izvodenju zahtijevanog gradenja za sljedece:

« priklju¢ak postojece gradevine na komunalne instalacije (vodovod, kanalizacija, plin) i kabelske i zracne

prikljuke na niskonaponsku i PTT mrezu

* koriStenje zemljiSta za postavljanje gradevina ili instalacija u svrhu logorovanja, rekreacije i slicno;

e promjena namijene Sumskog ili poljoprivrednog zemljiSta u zemljiSte druge namjene, u skladu sa

odredbama posebnih propisa;

» sjeCa stabala koja su kao drvored, skupina drveca, park ili Suma zasadeni u naselju, na rekreacionim

podrucjima, zu saobracajnice ili na vidikovcima;

e gradenje grobnice i spomenika u groblju, u skladu sa posebnim propisima;

» spomenicka ili sakralna obiljezja bruto povrsine do 4 m2 i visine do 4 m od nivoa terena;
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o uredenje okucnice za gradevinu: staze, platoi, vanjske stepenice oslonjene cijelom povrSinom
na tlo, potporni zidovi do visine 0,8m od nivoa tla, ogradivanje parcele ogradom gradevinske visine do
1,6 m, osim s uli¢ne strane, povrsina za saobracaj u mirovanju (parking mjesta);

» pomocna gradevina koje se gradi na gradevinskoj parceli postojece gradevine: garaza, ostave, cisterna

za vodu, septicka jama zapremine do 27 m3, podzemni i nadzemni spremnik goriva zapremine do 10

m3, vrtne sjenice, nadstresnica tlocrtne povrsine do 15 m2, bazen tlocrtne povrsine do 24 m2 i dubine

do 2 m, solarni kolektor i slicno;

« staklenik za smjestaj bilja tlocrtne (bruto) povrsine do 12 m2 i visine vijenca do 4 m od nivoa okolnog

tla;

¢ bunar za vodu ili cisternu za vodu zapremine do 10m3;

e septicka jama zapremine do 10 m3 koja se gradi na gradevinskoj Cestici gradevine za koje je izdano

odobrenje za gradenje;

« djecije igraliste;

o kiosk, lietna basSta, pokretne tezga i druge gradevine gotove konstrukcije na javnoj povrSini

gradevinske (bruto) povrsine do 12 m2;

* nadstresnica za sklanjanje ljudi u javnom saobracaju, vertikalna saobracajna signalizacija u zastitnom

pojasu postojece ceste;

e samostalni reklamni pano oglasne povrsine do 12 m2 i pretvaranje postojeéih fasada gradevina u

povrsine za reklamiranje (bojenje fasade, montaza reklame na fasadi); izmjena fasade koja ne uti¢e na

konstruktivne dijelove gradevine;

« sportski tereni bez tribina koji su cijelom svojom povrsinom oslonjeni na tlo (igraliSta za tenis, nogomet

i slicno);

» svi radovi u funkciji omogucavanja ili prilagodavanja postojecih gradevina ili prostora, te sprijeCavanja

stvaranja svih barijera, licima sa teSkocama u kretanju, odnosno licima sa umanjenim tjelesnim

sposobnostima (radovi na stepenistima, hodnicima, na promjeni pristupa gradevini i unutar
gradevine,..).

» radovi istrazivanja mineralnih sirovina, kao prethodni radovi istraznog karaktera, u skladu sa posebnim

propisom za geoloska istraZivanja.

Za gradevine i zahvate iz prethodnog stava ovog ¢lana u postupku izdavanja akata iz stava 1. ovog Clana
rijeSice se i imovinsko-pravni odnosi (dokaz o pravu gradenja), u skladu sa odredbama kantonalnog zakona o
gradenju.

Ministar moZe donijeti pravilnik kojim ¢e se utvrditi i druge jednostavne, odnosno pomocne gradevine iz
stava 1. ovog Clana.

Uredenje gradevinskog zemljista y
Clan 74.

Gradevinsko zemljiSte je neizgradeno i izgradeno zemljiSte u naseljima koje je planovima namijenjeno za
gradenje.

Pod uredenim gradevinskim zemljiStem podrazumijeva se zemljiSte na kome su izvrSeni radovi pripreme
zemljiSta za gradenje i opremanje zemljiSta na nacin kako je to propisano Zakonom o gradevinskom zemljistu
("Sluzbene novine Federacije BiH"”, broj 25/03).

Za pripremu i uredenje gradevinskog zemljiSta po potrebi se izdaje odobrenje za pripremne radove.

Clan 75.

Pripremanje i opremanje gradevinskog zemljiSta u urbanim podrudjima (u daljem tekstu: uredenje
gradevinskog zemljista) obuhvata izgradnju saobracajne i komunalne infrastrukture koja je potrebna da se
prostorno uredenje, odnosno gradevine i zahvati u prostoru koji su planirani u planskoj dokumentaciji izgrade i
koriste. Sve faze aktivnosti u oblasti uredenja gradevinskog zemljista izvode se u skladu sa ovim zakonom, kao i
svi drugi gradevinski radovi.

Izgradnja gradevina vrsi se po pravilu na uredenom gradevinskom zemljistu.

Izuzetno od prethodnog stava, izgradnja gradevine moZe se vrsiti i na neuredenom gradevinskom
zemljistu, pod uslovom da se njegovo uredenje izvrSi u toku gradenja gradevine, a najkasnije do tehnickog
pregleda gradevine.

Uredenje gradevinskog zemljiSta je obaveza jedinice lokalne samouprave. Na nivou jedinice lokalne
samouprave vrsi se prikupljanje sredstava, finansiranje i koordinacija aktivnosti planiranja, programiranja,
projektovanja gradevinsko-tehnickih sistema i izvodenje uredenja gradevinskog zemljista.

Izuzetno od prethodnog stava, u slucaju da gradevinsko zemljiste nije uredeno u momentu podnosenja
zahtjeva za odobrenje za gradenje, investitor gradevine ili drugog zahvata u prostoru na toj lokaciji moze uloziti
svoja sredstva u izgradnju komunalne infrastrukture, u skladu sa urbanistickom saglasnosc¢u, odnosno lokacijskom
informacijom, a to ulaganje ¢e mu biti priznato prilikom odredivanja naknade za uredenje gradevinskog zemljista.

Priprema zemljiSta za gradenje obuhvata:
e uredenje imovinsko-pravnih odnosa i drugih stvarno pravnih odnosa s vlashicima nekretnina,
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¢ donoSenje dokumenta prostornog uredenja koji je osnova za odobravanje
gradenja na odnosnom prostoru,

e izradu plana parcelacije,

¢ uklanjanje postojec¢ih gradevina, premjestanje postoje¢ih nadzemnih i podzemnih instalacija u
skladu sa planom prostornog uredenja i odvoz materijala,

e sanaciju zemljiSta (osiguranje klizista, drenaZe, regulacija vodotoka, ravnanje zemljista i sl.),

e izradu dokumentacije i obavljanje radova zastite kulturno-historijskog i prirodnog naslijeda koje bi
moglo biti ugrozeno radovima na pripremi zemljista za gradenje.

Clan 76.

Opremanje gradevinskog zemljiSta obuhvata:
e gradenje cesta i ulica, ukljucujudi i plo¢nike i pjeSacke prelaze, trgove i javna parkiralista,
¢ podizanje objekata javne rasvjete, vertikalne saobracajne signalizacije-semafori,
¢ uredenje zelenih povrsina, parkova, pjesackih staza, nasada, travnjaka, terena za djecija igralista,
objekata javne higijene i grobalja,
e izgradnju uredaja za odvod povrsinskih i otpadnih voda, te za njihovo preciS¢avanje,
e izgradnju gradevina za potrebe snabdjevanja vodom, distribuciju elektricne, plinske i druge
energije, telekomunikacione objekte i uredaije,
¢ uredenje deponija i gradenje gradevina za preradu i unistavanje otpadaka i
¢ regulaciju vodotoka, uredenje obala voda i vodnih povrsina.
Minimum uredenja gradevinskog zemljista osigurava:
e snabdjevanje vodom i odvod otpadnih voda,
e Kkolski prilaz gradevinskoj parceli, u pravilu i
¢ snabdijevanje elektricnom energijom.

Izuzetno od odredbe stava 2. alineja 2. ovog Clana, gradevinska parcela moze imati samo pjesacki prilaz
s javne povrsine, minimalne Sirine 1 m, ukoliko su ispunjeni i ostali uslovi iz zakona.

Financiranje uredenja gradevinskog zemljista
Clan 77.

Troskove uredenja gradevinskog zemljista snosi investitor.

Troskovi iz stava 1. ovog clana utvrduju se, na osnovu stvarno ulozenih sredstava u uredenje
gradevinskog zemlji$ta po 1 m? izgradene korisne povrsine gradevine.

Troskovi iz stava 1. ovog ¢lana uplacuju se prije izdavanja odobrenja za gradenje.

Investitor nece snositi troskove uredenja zemljiSta za radove koje sam izvrSi na osnovu uslova iz
urbanisticke saglasnosti ili lokacijske informacije.

Za gradenje za koje nadlezni organ, odnosno sluzba za upravu ocijeni da se moze odobriti samo na
temelju odgovarajuceg plana prostornog uredenja, a koji je osnov za odobravanje gradenja, investitor u okviru
troskova uredenja zemljiSta snosi troskove izrade tog plana.

Investitoru koji je vlastitim sredstvima izvrSio uredenje gradevinskog zemljiSta na odredenom lokalitetu
na kojem je naknadno predvideno gradenje za potrebe drugih investitora, priznat ¢e se pravo povrata uloZenih
sredstava.

Sredstva iz prethodnog stava bit ¢e umanjena za iznos koji otpada na izgradenu korisnu povrSinu
gradevine investitora koji je izvrSio uredenje.

Povrat sredstva iz prethodnog stava izvrsit ¢e se neposredno kada se uredenje lokaliteta okonca kroz
umanjenije ili oslobadanje od obaveze uplate naknade za koriStenje gradevinskog zemljiSta za odredeni vremenski
period.

Clan 78.

Uredenje gradevinskog zemljiSta financira se sredstvima ostvarenim iz naknade troskova za uredenje
gradevinskog zemljista, naknade za koriscenje gradevinskog zemljiSta, naknade za pogodnosti (rente) i drugih
sredstava na razli¢itim nivoima nadleznosti (Kanton, jedinica lokalne samouprave) i ne smatra se javnim
prihodom.

Sredstva iz stava 1. ovog Clana se koriste namjenski za uredenje gradevinskog zemljista, izradu
dokumenata prostornog uredenja, zastitu okoline i dr.

Naknada za pogodnosti koje odredeno zemljiSte pruza korisniku odnosno vlasniku nekretnine, odnosno
gradevine utvrduje se u zavisnosti od:

e obima i stepena izgradenosti i uredenosti,
poloZaja zemljista u naselju,
opremljenosti komunalnim gradevinama i instalacijama,
saobracajne povezanosti,
opremljenosti sadrzajima za svakodnevno i periodicno snabdijevanije,
stepena pokrivenosti sadrzajima zdravstva, obrazovanja, kulture, sporta, rekreacije i dr,
dostupnosti sadrzajima usluga drzavne uprave, financijskih institucija i sl.

ZAKON O PROSTORNOM UREBENJU - radni materijal Stranica 20 od 26



e prirodnih uslova koris¢enja zemljista i prirodnih ambijenata.

Mjerilima na osnovu kojih se utvrduje visina naknade iz stava 1. ovog clana zemljiSte se moze razliCito
kategorisati i prema njegovoj namjeni (stanovanje, proizvodnja, turisticko podrudje, i sl.).

Za gradevine i zahvate iz nadleZnosti Ministarstva iz ¢lana 56. ovog Zakona, na utvrdivanje uslova i
nacina placanja troskova uredenja gradevinskog zemljiSta primjenjuju se odredbe Zakona o gradevinskom
zemljiStu Federacije Bosne i Hercegovine, odnosno vaze¢ih propisa jedinice lokalne samouprave na cijem se
podrucju zahtijeva gradenje, a koji su doneseni na osnovu navedenog zakona.

Ministarstvo ¢e od nadleZznog organa jedinice lokalne samouprave pribaviti dokaz da je investitor
regulisao troskove uredenja gradevinskog zemljiSta, odnosno uslove za uredenje istog.

Parcelacija gradevinskog zemljista y
Clan 79.

Parcelacija gradevinskog zemljiSta u svrhu osnivanja gradevinske parcele, provodi se u skladu sa
detaljnim planom uredenja, odnosno u skladu sa urbanistickom saglasnoscu.

Gradevinska parcela moze obuhvatiti jednu ili visSe katastarskih Cestica, dio katastarske Cestice ili
dijelove viSe katastarskih Cestica.

Gradevinska parcela odredena je brojem, oblikom i povrSinom.

Gradevinska parcela mora da ima povrSinu i oblik koji osigurava gradenje u skladu sa planom,
urbanistickim i tehnickim uslovima utvrdenim urbanistickom saglasnoscu.

Gradevinska parcela ima trajan pristup na saobracdajnicu, kao i mogucnost prikljuenja na komunalnu
infrastrukturu. y

Clan 80.

Parcelacija se vrSi na azurnim geodetsko-katastarskim planovima ovjerenim od nadleznog organa,
odnosno sluzbe, a prema dokumentu prostornog uredenja koji je osnova za odobravanje gradenja na odnosnom
prostoru.

Izuzetno od odredbe stava 1. ovog ¢lana, za podrucja za koja nije donesen odgovarajuci detaljni planski
dokument, parcelacija se vr$i na osnovu namjene povrsina iz plana Sireg podrucja i struéne ocjene prema ¢lanu
53. ovog zakona.

Plan parcelacije za podrucja od znacaja za Kanton donosi organ kojeg svojim propisom odredi Vlada, a
za ostala podrucja organ odnosno sluzba koje svojim propisom odredi nadlezno tijelo jedinice lokalne
samouprave.

Plan parcelacije, u pravilu, se donosi istovremeno za prostornu cjelinu. Ako se plan parcelacije ne donosi
za prostornu cjelinu, parcelacija se mora izvrsiti tako da se na preostalom dijelu omoguci obrazovanje druge
parcele.

Plan parcelacije sadrzi plan organizacije prostora, plan infrastrukture, plan regulacionih i gradevinskih
linija, podatke o vlasnicima gradevinskog zemljiSta po gradevinskim parcelama, opste urbanisticke uslove za
izgradnju planiranih gradevina, kao i uslove za intervencije na postojecim gradevinama.

Za gradenje izvan gradevinskog zemljista, u smislu ovog zakona, gradevinska parcela utvrduje se
urbanistickom saglasnoséu.

Plan parcelacije donesen na osnovu prikaza parcela i lokacija iz detaljnog plana uredenja smatra se
sastavnim dijelom detaljnog plana uredenja prostora.

Clan 81.

Plan parcelacije gradevinskog zemljiSta provodi se u katastru zemljiSta u skladu sa postoje¢im
propisima, a po pribavljenoj potvrdi organa odnosno sluzbe za upravu nadleznih za vrSenje parcelacije da je
parcelacija izvrSena u skladu sa detaljnim planom prostornog uredenja, odnosno sa urbanistickom saglasnoséu.

Regulaciona i gradevinska linija y
Clan 82.

Regulaciona linija je planska linija, definisana graficki i numericki, kojom se odreduje planski prostor za
izgradnju i funkciju gradevine i odvaja od prostora za javne namjene. Regulacionom linijom utvrduju se
pojedinacne gradevinske parcele.

Gradevinska linija je planska linija na, iznad ili ispod povrSine zemlje, definisana graficki i/ili numericki,
kojom se utvrduje granicna linija gradevine u odnosu na javnu povrsinu, ulicu, vodotok i druge gradevine i
parcele od kojih mora biti odvojena iz funkcionalnih, estetskih ili zastitnih razloga.

Gradevinska linija oznacCava liniju po kojoj se gradi, odnosno iskolCava gradevina, ili liniju koju gradevina,
odnosno njezin najistureniji dio ne smije predi.

Gradevinska linija utvrduje se detaljnim planom prostornog uredenja. Na podrucjima za koja nije
donesen detaljni plan prostornog uredenja, gradevinska linija utvrduje se urbanistickom saglasnoscu.

VI. DOKUMENTACIJA
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Jedinstveni prostorni informacioni sistem
Clan 83.

U svrhu prikupljanja, obrade i koriStenja podataka od znacaja za prostorno uredenje Kantona,
Ministarstvo zajedno sa ostalim ministarstvima Vlade i drugim tijelima kantonalne uprave nadleznim za oblasti od
znacaja za uredenje prostora, uspostavlja i odrzava jedinstveni prostorni informacioni sistem Kantona.

Jedinstveni prostorni infomacioni sistem obuhvata oblast podataka i informacija koje imaju racunarsku
podrsku na cijelom prostoru Kantona.

Vlada, na prijedlog Ministarstva, propisuje sadrzaj i nosioce informacionog sistema, metodologije
prikupljanja i obrade podataka.

Evidencija 5
Clan 84.

U okviru jedinstvenog prostornog informacionog sistema vodi se i odrzava jedinstvena evidencija, koja

obuhvata:

e podatke o Prostornom planu Kantona i drugim dokumentima prostornog uredenja od znacaja za
Kanton,

e podatke o prostornim planovima jedinica lokalne samouprave,

podatke i izvode iz katastra zemljiSta, prirodnih resursa sa kvalitativnim i kvantitativnim obiljezjima i
sli¢no,

podatke o infrastrukturnim sistemima,

podatke o gradevinskom zemljistu,

podatke o graditeljskom i prirodnom naslijedu,

podatke o ugroZavanju okoline (bespravno gradenje, zagadenije tla, vode, zraka i sl.),

podatke o organizacijama, ustanovama i kadrovima koji se bave poslovima u oblasti prostornog
uredenja,

e podatke o podru¢jima gdje je opasnost od posljedica prirodnih i ljudskim djelovanjem izazvanih
nepogoda i katastrofa i ratnih djelovanja posebno izrazena (seizmicke karakteristike terena,
poremecaji stabilnosti tla, plavna podrucja, podruja ugroZena mogucnoSCu izbijanja pozara,
podrudja izlozena mogucem utjecaju tehnickih katastrofa i prekomjernom zagadenju zbog havarije u
pogonima i sl.),

te druge podatke koji su od znacaja za prostorno uredenje Kantona i za vodenje i odrzavanje jedinstvenog
prostornog informacionog sistema Kantona.

Clan 85.

Sluzbe za upravu jedinica lokalne samouprave Kantona nadlezne za prostorno uredenje vode evidenciju
iz ¢lana 84. ovog zakona na jedinstvenim obrascima, te na osnovu uputstva Ministarstva svake godine do 20.
januara, dostavljaju Ministarstvu godisnji Izvjestaj o stanju prostornog uredenja na podrucju jedinice lokalne
samouprave, provodenju dokumenata prostornog uredenja i drugih dokumenata, ocjenu provedenih mjera i
njihove djelotvornosti na odrzivo upravljanje prostorom, na zastitu vrijednosti prostora i okoline, te druge
elemente znacajne za prostor.

Ministarstvo vodi jedinstvenu evidenciju iz ¢lana 84. ovog zakona na jedinstvenim obrascima, te svake
godine, u saradnji sa kantonalnim ministarstvima nadleznim za oblasti koje su relevantne za prostor, do 31.
januara, Vladi Kantona dostavlja IzvjeStaj o stanju prostornog uredenja na podrucju Kantona, provodenju
dokumenata prostornog uredenja i drugih dokumenata, ocjenu provedenih mjera i njihove djelotvornosti na
odrzivo upravljanje prostorom, na zastitu vrijednosti prostora i okoline, te druge elemente znacajne za prostor,
kao i o provodenju Prostornog plana Kantona za proteklu godinu.

Izvjestaji iz stava 1. i 2. ovog Clana se podnose na razmatranje predstavnickom tijelu jedinice lokalne
samouprave, odnosno Skupstini, najkasnije do kraja februara tekuce godine.

Skupstina, odnosno predstavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave, na osnovu Izvjestaja iz prethodnog
stava ovog Clana, donosi godisnji Program mjera i aktivnosti za unaprijedenje stanja u prostoru, najkasnije do
kraja marta tekuce godine za tu godinu.

Program mijera iz prethodnog stava sadrzi ocjenu potrebe izrade novih, odnosno izmjene i dopune
postoje¢ih dokumenata prostornog uredenja, te revizije istih, potrebu pribavijanja podataka i strucnih podloga za
njihovu izradu, te druge mijere i aktivnosti vazne za izradu i donoSenje tih dokumenata.

Programom mjera moZe se utvrditi potreba uredenja zemljiSta od znacCaja za Kanton, odnosno jedinicu
lokalne samouprave, sa finansiranjem i rokom njegovog uredenja, kao i druge mjere za provodenje dokumenata
prostornog uredenja, ukljuujuéi materijalno i tehnicko unaprijedenje Ministarstva, nadleznih sluzbi za upravu i
ostalih ucesnika u prostornom uredenju.

Sredstva za uspostavljanje jedinstvenog informacionog sistema na podrucju Kantona osiguravaju se u
budZetu Kantona i budzetima jedinica lokalne samouprave.

VII. NADZOR
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Upravni nadzor 5
Clan 86.

Upravni nadzor nad provodenjem ovog zakona i propisa donesenih na temelju ovog zakona, te
zakonitost rada i postupanja nadleznih organa uprave i lica koje imaju javna ovlastenja u povjerenim im pravnim i
drugim stru¢nim poslovima koji se odnose na podrucje prostornog uredenja, obavlja Ministarstvo.

RjeSenje o ukidanju upravnog akta po pravu nadzora moZe se donijeti u roku od godine dana od dana
konacnosti akta koji se ukida.

Inspekcijski nadzor 3
Clan 87.

Inspekcijski nadzor nad provodenjem odredaba ovog zakona i drugih propisa donesenih na oshovu
zakona vrSe kantonalni organi i organi jedinice lokalne samouprave nadlezni za poslove prostornog uredenja,
svaki u okviru svoje nadleznosti.

Ministarstvo obavlja inspekcijski nadzor putem kantonalnog urbanistickog inspektora.

Poslove inspekcijskog nadzora nad opéim i pojedinacnim aktima, uslove i nacin rada nadziranja pravnih i
fizickih osoba, te preduzimanje mjera odredenih ovim zakonom, provode kantonalni urbanisticki inspektori,
odnosno urbanisticki inspektori jedinica lokalne samouprave (u daljem tekstu: urbanisticki inspektor), svako u
okviru svoje nadleznosti.

Clan 88.

Za kantonalnog urbanistickog inspektora moZze biti postavlien diplomirani inZinjer arhitekture ili
gradevinarstva, sa najmanje pet godina radnog iskustva na poslovima prostornog uredenja i polozenim stru¢nim
ispitom.

Za urbanistickog inspektora jedinice lokalne samouprave (Grad Mostar i opcine) moze biti postavljen
diplomirani inZinjer arhitekture ili gradevinarstva, sa najmanje tri godine radnog iskustva na poslovima prostornog
uredenja i polozenim strucnim ispitom.

Nadleznosti urbanistickog inspektora
Clan 89.
Kantonalni urbanisticki inspektor obavlja inspekcijski nadzor nad:

1. izradom dokumenata prostornog uredenja koje donosi Skupstina Kantona i izradom dokumenata
prostornog uredenja za koje saglasnost izdaje Ministarstvo,

2. ostvarivanjem i provodenjem dokumenata prostornog uredenja koje donosi Skupstina Kantona,

3. utemeljenoscu urbanisticke saglasnosti koju izdaje Ministarstvo, odnosno njenom usaglasenoscu sa
dokumentom prostornog uredenja i stru¢nom ocjenom i

4. provodenjem ovog zakona na podrucjima od posebnog znacaja za Kanton.

Clan 90.
Urbanisticki inspektor jedinice lokalne samouprave obavlja inspekcijski nadzor nad:

1. izradom dokumenata prostornog uredenja koje donosi predstavnicko tijelo jedinice lokalne
samouprave,

2. ostvarivanjem i provodenjem dokumenata prostornog uredenja koje donosi predstavnicko tijelo
jedinice lokalne samouprave,

3. utemeljenos¢u urbanisticke saglasnosti koju izdaje sluzba za upravu jedinice lokalne samouprave,
odnosno njenom usaglasenos¢éu sa dokumentom prostornog uredenja i stru¢nom ocjenom i

4. provodenjem ovog zakona na podrudjima od posebnog znacaja za jedinicu lokalne samouprave.

Prava i duznosti urbanistickog inspektora
Clan 91.

U vrSenju inspekcijskog nadzora urbanisticki inspektor ima pravo i duznost:

1. narediti da se utvrdene nepravilnosti u primjeni ovog zakona i propisa donesenih za njegovo
provodenje otklone u odredenom roku,

2. narediti obustavu izrade i donoSenja dokumenta prostornog uredenja ako se izrada i donosenje vrsi
protivho odredbama ovog zakona i propisa donesenih za njegovo provodenje i utvrditi rok za
otklanjanje tih nepravilnosti,
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3.  zabraniti provodenje dokumenta prostornog uredenja koji je u suprotnosti
sa odredbama ovog zakona i propisa donesenih za njegovo provodenje, te o istom obavijestiti
organ nadlezan za njegovo donosenije,

4. izdati prekrsajni nalog, odnosno podnijeti zahtjev za pokretanje prekrsajnog postupka zbog povrede
odredbi ovog zakona prema pravnim i fizickim licima, po postupku utvrdenom posebnim propisom.

O radnjama preduzetim u vrSenju inspekcijskog nadzora urbanisticki inspektor je duzan sastaviti

zapisnik.

Clan 92.

Urbanisticki inspektor je duzan da zatrazi od nadleznog organa da postupi po pravu nadzora ukoliko su
povrijedene odredbe ovog zakona.

Urbanisticki inspektor duzan je zatraZiti od nadleznog organa da ponisti ili ukine urbanisticku saglasnost,
ako utvrdi da je izdata protivno dokumentu prostornog uredenja i odredbama ovog zakona.

Clan 93.

Urbanisticki inspektor je duzan odmah, a najkasnije u roku od osam (8) dana, da obavijesti nadlezne
organe o svakom rjeSenju, odnosno nalogu izdatom na osnovu ¢lana 95. ovog zakona i duzan je predloziti druge
mjere koje ¢e nadlezni organi provesti da bi se osiguralo efikasno i azurno provodenje ovog zakona.

Zalba na rjesenje inspektora

Clan 94.

U postupku inspekcijskog nadzora primjenjuje se propis o upravhom postupku, ukoliko odredbama ovog
zakona nije drugacije utvrdeno.

O preduzimanju mjera iz ¢lana 91. ovog zakona i preduzimanju drugih mjera i radnji za koje je ovim
zakonom ovlasten, urbanisticki inspektor donosi rjesenje.

Na rjeSenje iz stava 2. ovog Clana ovlastena osoba kod koje je izvrSen inspekcijski nadzor ima pravo
izjaviti Zalbu u roku od petnaest (15) dana od dana prijema rjeSenja.

Zalba na rjeSenje iz stava 2. ovog Clana ne odlaZe izvrSenje rjeSenja.

Zalba iz stava 3. ovog €lana izjavljuje se kantonalnom urbanistickom inspektoru ukoliko je rjeSenje donio
urbanisticki inspektor jedinice lokalne samouprave, odnosno ministru Ministarstva ukoliko je rjeSenje donio
kantonalni urbanisticki inspektor.

Na rjeSenje donijeto po Zalbi iz stava 5. ovog ¢lana moZe se pokrenuti upravni spor.

Upravni spor pokrece se tuzbom. Tuzba se podnosi Kantonalnom sudu u Mostaru u roku od trideset (30)
dana od dana prijema rjesenja.

Mjere naredene zapisnikom .
Clan 95.

Urbanisticki inspektor, izuzetno, moze zapisnikom narediti izvrSenje mjera iz ¢lana 91. ovog zakona, radi
otklanjanja neposredne opasnosti po Zivot i zdravlje ljudi i po imovinu.

IzvrSenje naredenih mjera pocinje teci urucenjem zapisnika.

Urbanisticki inspektor je duzan izdati pismeno rjeSenje o naredenim mjerama u roku od tri (3) dana od
dana kada je naredeno izvrSenje mjera.

VIII. KAZNENE ODREDBE

Privredni prestupi y
Clan 96.

Novcanom kaznom od 10.000 KM do 15.000 KM kaznit ¢e se za privredni prestup privredno drustvo ili
druga pravna osoba:
1. ako pristupi izradi dokumenta prostornog uredenja a nije registrovan za te poslove (¢lan 31.),
2. ako izvrsi ovjeru dokumenta koji nije izraden u njegovom privrednom drustvu,
3. ako pristupi izradi dokumenta prostornog uredenija ili vrSi njegovu izmjenu suprotno ovom zakonu,
propisima donesenim na osnovu zakona, odluci o pristupanju izradi dokumenta prostornog uredenja
i ako ne osigura usaglasenost sa dokumentom prostornog uredenja Sireg podrucja (Clan 32. do 34.),
4. ako se pri planiranju ne pridrzava propisa iz oblasti zastite okoline, ovog zakona i posebnih propisa
iz ¢lana 4. ovog zakona, kao i drugih propisa koji utvrduju mjere zastite graditeljskog i prirodnog
nasljeda i mjera utvrdenih ovim i posebnim zakonima koji se odnose na zastitu tla, voda, Suma,
zraka, mineralnih sirovina i drugoga.
Za privredni prestup iz stava 1. ovog €lana kaznit ¢e se i odgovorno lice u drustvu ili drugom pravnom
licu novcanom kaznom od 1.000 KM do 3.000 KM.
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IX. PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE 5
Clan 97.

Odluku o imenovanju komisije, odnosno o ovlastenju organizacije za davanje strucne ocjene iz ¢lana 53.
ovog zakona, Skupstina Kantona, odnosno predstavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave donijet ¢e najkasnije
trideset (30) dana od dana stupanja na snagu ovog zakona.

Clan 98.

Skupstina Kantona donijet ¢e Prostorni plan Kantona u roku od dvije godine od dana stupanja na snagu
ovog zakona.

Predstavnicka tijela jedinica lokalne samouprave duzna su donijeti prostorne planove jedinica lokalne
samouprave te uskladiti ih sa Prostornim planom Kantona najkasnije u roku od godinu dana od dana donosenja
Prostornog plana Kantona.

Dokumenti prostornog uredenja doneseni do dana stupanja na snagu ovog zakona a da im nije istekla
vaznost: prostorni planovi opcina, prostorni planovi podrucja posebnih obiljeZja, urbanisticki i regulacioni planovi,
urbanisticki projekti, arhitektonsko-urbanisticki projekti, planovi uredenja manjeg naselja, planovi infrastrukturnog
pojasa, urbanisticki redovi smatraju se dokumentima prostornog uredenja u smislu ovog zakona, do isteka
njihove vaznosti, ili do donoSenja dokumenata prostornog uredenja prema ovom zakonu.

Izuzetno od odredaba iz stava 3. ovog Clana, dokumenti ili dijelovi dokumenata prostornog uredenja cije
su odrednice u suprotnosti sa Ustavom Kantona i administrativno-politickim uredenjem Kantona, stavljaju se van
snage do njihove izmjene ili donoSenja novog dokumenta prostornog uredenja.

Postupak izrade i donoSenja dokumenata prostornog uredenja zapocet po odnosnim odredbama vazecih
propisa na teritoriji Kantona, nastaviti ¢e se po odredbama ovog zakona.

Do donosenja Prostornog plana Kantona podrucja od znacaja za Kanton utvrduje Skupstina Kantona na
prijedlog Vlade. y

Clan 99.

Ministarstvo Ce donijeti podzakonske akte predvidene ovim zakonom u roku ne duzem od dvanaest
mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona, ako ovim zakonom nije drugacije odredeno.

Posebnim kantonalnim propisom regulisati ¢e se gradenje gradevina bez pravomocnog odobrenja za
gradenje, odnosno postupak izdavanja potrebnih akata za isto, a prema ovom zakonu (urbanisticka saglasnost,
lokacijska informacija, stru¢na ocjena i sli¢no).

Clan 100.

Na podrucju Kantona primjenjuju se sljedeci federalni propisi, ukoliko kantonalnim propisom nije drukdije

utvrdeno:

- Uredba o jedinstvenoj metodologiji za izradu dokumenata prostornog uredenja (,Sluzbene novine
Federacije Bosne i Hercegovine®, broj 63/04 i 50/07),

- Uredba o posebnim uslovima koje moraju ispunjavati privredna drustva i druga pravna lica da bi se
mogla registrovati za obavljanje stru¢nih poslova izrade planskih dokumenata (,Sluzbene novine
Federacije Bosne i Hercegovine®, broj 71/08),

- Uredba o sadrzaju i nosiocima jedinstvenog informacionog sistema, metodologiji prikupljanja i
obradi podataka, te jedinstvenim obrascima na kojima se vode evidencije (,Sluzbene novine
Federacije Bosne i Hercegovine®, broj 33/07),

- Uredba o mijerilima, kriterijima i nacinu izgradnje sklonista i tehnickim normativima za kontrolu
ispravnosti sklonista (,,Sluzbene novine Federacije Bosne i Hercegovine", broj 21/05 i 59/07) i

- Uredba o prostornim standardima, urbanisticko-tehni¢kim uvjetima i normativima za sprecavanje
stvaranja svih barijera za osobe sa umanjenim tjelesnim sposobnostima (,Sluzbene novine
Federacije Bosne i Hercegovine®, broj 10/04).

Clan 101.

Ako je upravni postupak pokrenut pred nadleznim organom, odnosno sluzbom za upravu do dana
stupanja na snagu ovog zakona, a do tog dana nije doneseno prvostepeno rjiesenje, postupak ¢e se nastaviti po
odredbama ovog zakona. 5

Clan 102.

Danom stupanja na snagu ovog zakona prestaje da vazi Zakon o prostornom uredenju (,Sluzbene
novine HNK", broj 4/04). 5
Clan 103.
Ovaj zakon stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u “Sluzbenim novinama Hercegovacko-
neretvanskog kantona”.
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